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アフターコロナの課題は人々の交流を促進し、
都市への集積を効率よく進めることだ。
サービス産業は企業や人が
都市に集積することで生産性が向上する。
コロナ禍は我が国のGDPの
7割以上を占めるサービス産業に
深刻な影響を及ぼしている。
日本経済を安定した成長軌道に乗せるためには
サービス産業の回復が欠かせない。
イノベーション創出にも繋がる交流による価値と、
それを実現する都市の役割を考察する。

世界に開く
都市の価値
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コ
ロ
ナ
禍
は
、実
体
経
済
、と
り
わ
け
対
人
サ
ー
ビ
ス
業
に
深
刻
な
影
響
を
及
ぼ

し
た
。
テ
レ
ワ
ー
ク
な
ど
働
き
方
の
変
化
も
生
じ
て
い
る
。
先
進
国
の
経
済
は
、

人
と
人
が
交
流
し
、知
識
を
創
造
し
、イ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
を
起
こ
す
こ
と
で
成
長

を
遂
げ
て
い
る
。
ア
フ
タ
ー
コ
ロ
ナ
の
経
済
成
長
に
向
け
て
は
、コ
ロ
ナ
禍
で
抑

え
ら
れ
て
き
た
交
流
の
価
値
が
よ
り
重
み
を
増
す
。
我
が
国
の
経
済
を
成
長
軌

道
に
乗
せ
て
い
く
に
は
、生
産
性
の
向
上
、人
材
の
育
成
、イ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
、そ

し
て
都
市
集
積
の
利
益
を
活
か
す
必
要
が
あ
る
と
す
る
一
橋
大
学
経
済
研
究
所

教
授
で
経
済
産
業
研
究
所
所
長
の
森
川
正
之
氏
に
聞
い
た
。

交
流
の
価
値

躍
動
す
る
都
市

一橋大学経済研究所教授
経済産業研究所　所長

森川正之氏
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経
済
の
回
復
は

ワ
ク
チ
ン
普
及
が
鍵
に

ア
フ
タ
ー
コロ
ナ
に
向
け
た

経
済
政
策
を

コ
ロ
ナ
禍
に
お
け
る
経
済
を
振
り
返
る
と
、

昨
年
３
月
の
パ
ン
デ
ミ
ッ
ク
宣
言
の
頃
は
、

世
界
的
に
不
確
実
性
が
高
ま
り
、
内
外
の
株

式
市
場
が
動
揺
し
ま
し
た
。
そ
の
後
、
感
染

拡
大
、
都
市
封
鎖
な
ど
が
実
体
経
済
に
深
刻

な
影
響
を
与
え
、
昨
年
の
経
済
成
長
率
は
大

幅
な
マ
イ
ナ
ス
と
な
り
ま
し
た
。
製
造
業
へ

ら
な
い
」と
い
う
の
が
本
当
の
と
こ
ろ
で
す
。

政
府
経
済
見
通
し
で
は
2
0
2
1
年
度
の
実

質
G
D
P
成
長
率
は
4
・
0
％
で
す
が
、
日

本
に
限
ら
ず
政
府
の
経
済
見
通
し
に
楽
観
バ

イ
ア
ス
が
あ
る
こ
と
、
予
測
誤
差
が
大
き
い

こ
と
は
良
く
知
ら
れ
て
い
ま
す
。
過
去
の
予

測
誤
差
を
も
と
に
機
械
的
に
計
算
す
る
と
、

2
0
2
1
年
度
の
経
済
見
通
し
の
95
％
信
頼

区
間
は
マ
イ
ナ
ス
0
・
2
％
か
ら
プ
ラ
ス

6
・
4
％
の
幅
に
な
り
ま
す
。
つ
ま
り
、
３

年
度
連
続
の
マ
イ
ナ
ス
成
長
か
、
政
府
経
済

の
影
響
が
深
刻
だ
っ
た
過
去
の
不
況
と
違
い
、

コ
ロ
ナ
禍
は
サ
ー
ビ
ス
産
業
に
大
き
な
ダ

メ
ー
ジ
を
与
え
て
い
ま
す
。
日
本
の
産
業
構

造
（
国
内
総
生
産
の
産
業
別
シ
ェ
ア
）
を
見

る
と
、
サ
ー
ビ
ス
産
業
が
７
割
以
上
を
占
め

て
い
ま
す
。
ワ
ク
チ
ン
や
特
効
薬
が
普
及
し

な
い
限
り
、
人
と
人
と
の
交
流
が
抑
制
さ
れ

る
状
況
が
続
き
ま
す
か
ら
、
対
人
サ
ー
ビ
ス

業
の
深
刻
な
状
況
は
な
か
な
か
変
わ
り
ま
せ

ん
。今

後
の
経
済
が
ど
う
な
る
か
は
、「
わ
か

見
通
し
よ
り
さ
ら
に
上
振
れ
る
か
、
ど
ち
ら

に
な
っ
て
も
お
か
し
く
な
い
。
経
済
の
趨
勢

を
決
め
る
の
は
ワ
ク
チ
ン
接
種
で
し
ょ
う
。

日
本
だ
け
で
な
く
、
途
上
国
も
含
め
、
ワ
ク

チ
ン
接
種
で
集
団
免
疫
に
近
い
状
態
を
い
つ

頃
実
現
で
き
る
か
が
、
世
界
経
済
と
日
本
経

済
を
左
右
し
ま
す
。

ア
フ
タ
ー
コ
ロ
ナ
に
な
る
と
、
抑
え
ら
れ

て
い
た
消
費
を
取
り
戻
す
形
で
成
長
率
が
一

時
的
に
上
振
れ
る
可
能
性
も
あ
り
ま
す
。
そ

れ
で
も
３
年
～
10
年
の
中
長
期
で
見
る
と
、

経
済
の
「
実
力
」
で
あ
る
潜
在
成
長
率
に
収

斂
し
て
い
く
は
ず
で
す
。
日
本
の
潜
在
成
長

率
は
１
％
を
切
っ
て
い
ま
す
か
ら
、
自
然
体

で
す
と
１
％
以
下
の
低
成
長
が
常
態
化
す
る

と
考
え
る
べ
き
で
す
。
緊
急
時
の
支
援
策
だ

け
で
な
く
、
ア
フ
タ
ー
コ
ロ
ナ
時
代
の
潜
在

成
長
率
を
高
め
て
い
く
た
め
の
政
策
も
意
識

す
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。

で
は
、
潜
在
成
長
率
を
ど
う
高
め
れ
ば
よ

い
の
で
し
ょ
う
か
。
経
済
学
者
で
あ
れ
ば「
イ

ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
」
と
「
人
的
資
本
の
質
」
が

大
事
だ
、
と
答
え
る
で
し
ょ
う
。
例
え
ば
ア

メ
リ
カ
は
1
9
9
0
年
代
半
ば
か
ら
の
I
T

革
命
で
2
0
0
0
年
代
前
半
ま
で
約
10
年
間

に
わ
た
っ
て
成
長
率
が
日
欧
よ
り
も
上
振
れ

ま
し
た
。
こ
の
時
に
経
済
を
け
ん
引
し
た
の

は
コ
ン
ピ
ュ
ー
タ
ー
を
開
発
・
製
造
し
た
企

業
で
は
な
く
、
I
T
を
集
約
的
に
使
う
産
業

潜在成長率を向上させるには
イノベーション創出と人的資本の質を高めることが

重要だと申しましたが、
企業や人が都市に集積することも生産性の向上に寄与します。

イノベーションには、人と人が交流し、
知恵の交換をすることが決定的に大事です。



3

 

Future
of 

Real Estate

 

NO.120

で
し
た
。
典
型
的
に
は
、
金
融
、
流
通
、
運

輸
と
い
う
ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク
型
の
産
業
が
生
産

性
を
高
め
た
こ
と
が
わ
か
っ
て
い
ま
す
。
近

年
、
世
界
的
に
A
I
ブ
ー
ム
が
続
い
て
い
ま

す
が
、
生
産
性
の
向
上
に
つ
な
が
る
か
ど
う

か
は
、
A
I
が
多
く
の
分
野
に
普
及
し
て
、

新
し
い
製
品
や
サ
ー
ビ
ス
が
生
ま
れ
る
か
ど

う
か
に
か
か
っ
て
い
ま
す
。

そ
し
て
、
イ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
と
不
可
分
な

の
が
人
的
資
本
の
質
で
す
。
イ
ノ
ベ
ー
シ
ョ

ン
を
起
こ
す
の
は
人
間
だ
か
ら
で
す
。
技
術

が
高
度
化
し
た
現
代
で
は
、
イ
ノ
ベ
ー
シ
ョ

ン
を
生
み
出
す
た
め
に
必
要
な
知
識
は
昔
に

比
べ
て
増
え
て
お
り
、
重
要
な
発
明
を
生
み

出
す
人
材
の
育
成
に
は
長
い
教
育
が
必
要
に

な
っ
て
い
ま
す
。
主
要
先
進
国
で
は
、
大
学

院
修
士
・
博
士
卒
の
労
働
者
が
増
え
て
い
ま

す
。
日
本
で
も
修
士
課
程
、
博
士
課
程
を
終

え
て
就
職
す
る
人
は
年
率
３
%
以
上
の
ペ
ー

ス
で
増
加
し
て
き
て
い
ま
す
。
大
学
院
卒
業

者
の
就
職
先
の
多
く
は
、
ハ
イ
テ
ク
製
造
業
、

情
報
通
信
業
、研
究
機
関
と
い
っ
た
イ
ノ
ベ
ー

シ
ョ
ン
の
重
要
度
が
高
い
産
業
で
す
。

た
だ
し
、
最
近
の
教
育
の
研
究
は
、
幼
児

教
育
や
初
等
教
育
の
重
要
性
が
高
い
こ
と
を

明
ら
か
に
し
て
い
ま
す
。
幼
児
教
育
や
初
等

教
育
の
質
を
高
め
る
上
で
は
教
員
の
質
が
決

定
的
に
重
要
で
す
。
と
り
わ
け
大
都
市
に
お

い
て
は
公
教
育
を
充
実
さ
せ
る
た
め
に
、
教

育
予
算
を
多
く
確
保
す
る
必
要
が
あ
り
ま

す
。
大
都
市
部
は
賃
金
の
高
い
民
間
企
業
に

高
度
な
人
材
が
集
ま
る
た
め
、
優
秀
な
教
員

や
保
育
士
の
採
用
が
難
し
く
な
り
が
ち
だ
か

ら
で
す
。

交
流
が
産
み
出
す
イ
ノ
ベ
ー
シ
ョン

都
市
集
積
で
サ
ー
ビ
ス
産
業
は

生
産
性
が
向
上

潜
在
成
長
率
を
向
上
さ
せ
る
に
は
イ
ノ

ベ
ー
シ
ョ
ン
創
出
と
人
的
資
本
の
質
を
高
め

る
こ
と
が
重
要
だ
と
申
し
ま
し
た
が
、
企
業

や
人
が
都
市
に
集
積
す
る
こ
と
も
生
産
性
の

向
上
に
寄
与
し
ま
す
。
イ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
に

は
、
人
と
人
が
交
流
し
、
知
恵
の
交
換
を
す

る
こ
と
が
決
定
的
に
大
事
で
す
。
人
が
知
恵

を
交
換
す
る
、
と
い
う
こ
と
は
学
習
と
同
じ

で
す
か
ら
、
人
的
資
本
を
高
め
る
こ
と
に
も

な
り
ま
す
。
コ
ロ
ナ
禍
で
テ
レ
ワ
ー
ク
が
急

速
に
普
及
し
ま
し
た
か
ら
、「
オ
ン
ラ
イ
ン
会

議
で
知
恵
の
交
換
は
で
き
る
じ
ゃ
な
い
か
」

と
い
う
意
見
も
あ
る
で
し
ょ
う
。
し
か
し
、

実
際
に
は
、
情
報
交
換
に
お
い
て
は
対
面
接

触
に
価
値
が
あ
り
、
都
市
に
優
位
性
が
あ
る

こ
と
が
多
く
の
研
究
か
ら
明
ら
か
に
な
っ
て

い
ま
す
。
例
え
ば
、
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
が
普

及
し
て
も
、
研
究
者
や
技
術
者
が
共
同
研
究

開
発
を
行
う
際
に
は
地
理
的
な
近
接
性
が
影

響
し
て
い
ま
す
。
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都
市
は
基
本
的
に
モ
ノ
づ
く
り
よ
り
も
、

サ
ー
ビ
ス
の
生
産
を
多
く
行
っ
て
い
ま
す
。

製
造
業
は
製
品
を
遠
隔
地
、
海
外
に
販
売
で

き
ま
す
が
、
サ
ー
ビ
ス
産
業
は
、
生
産
と
消

費
が
同
じ
時
間
・
場
所
で
行
わ
れ
る
と
い
う

性
質
を
持
っ
て
い
ま
す
。
理
美
容
の
サ
ー
ビ

ス
を
受
け
る
に
は
、
理
容
室
・
美
容
室
に
行

く
必
要
が
あ
り
ま
す
。
そ
の
た
め
、
人
口
密

度
が
高
い
ほ
ど
、
顧
客
が
絶
え
間
な
く
訪
れ
、

時
間
当
た
り
サ
ー
ビ
ス
を
受
け
る
人
が
増
え
、

結
果
と
し
て
生
産
性
が
高
く
な
り
ま
す
。
対

個
人
サ
ー
ビ
ス
で
は
、
人
口
密
度
が
２
倍
に

な
る
と
生
産
性
が
10
％
以
上
高
く
な
る
と
い

う
研
究
も
あ
り
ま
す
。
密
度
が
高
ま
る
と
生

産
性
が
上
が
る
の
は
対
事
業
所
サ
ー
ビ
ス
、

つ
ま
り
企
業
の
間
で
も
同
じ
で
す
。
例
え
ば
、

ニ
ュ
ー
ヨ
ー
ク
の
マ
ン
ハ
ッ
タ
ン
に
立
地
す

る
広
告
業
の
生
産
性
が
極
端
に
高
い
こ
と
を

示
す
研
究
が
あ
り
ま
す
。

ま
た
、
企
業
の
本
社
機
能
は
、
企
業
内
の

サ
ー
ビ
ス
生
産
活
動
を
担
っ
て
い
ま
す
か

ら
、
集
積
に
よ
っ
て
生
産
性
が
向
上
し
ま

す
。
企
業
の
本
社
は
、
戦
略
的
意
思
決
定
、

人
的
・
物
的
資
源
の
配
分
と
い
う
非
常
に

高
度
な
サ
ー
ビ
ス
活
動
を
行
っ
て
い
ま
す
。

人
材
を
採
用
し
、
ど
う
配
置
す
る
か
は
、

企
業
の
存
亡
に
関
わ
り
ま
す
。
し
た
が
っ

て
、
企
業
内
だ
け
で
な
く
取
引
先
な
ど
他

社
と
密
に
コ
ミ
ュ
ニ
ケ
ー
シ
ョ
ン
を
取
る
こ

と
が
生
産
性
向
上
に
寄
与
し
ま
す
。
本
社

機
能
は
、
企
業
の
生
産
性
に
と
っ
て
大
事

で
、
都
市
の
優
位
性
が
非
常
に
強
い
か
ら

東
京
を
は
じ
め
と
す
る
都
市
に
立
地
す
る

傾
向
が
あ
る
わ
け
で
す
。

コ
ロ
ナ
禍
で
テ
レ
ワ
ー
ク
が
普
及
し
ま
し

た
が
、
私
の
調
査
で
は
在
宅
勤
務
の
生
産

性
は
平
均
的
に
職
場
よ
り
も
２
～
３
割
低

く
な
っ
て
い
ま
す
。
も
ち
ろ
ん
自
宅
の
I
T

イ
ン
フ
ラ
へ
の
投
資
や
学
習
効
果
に
よ
っ
て

在
宅
勤
務
の
生
産
性
は
高
ま
っ
て
い
く
は

ず
で
す
が
、
職
場
の
方
が
効
率
的
な
業
務

は
た
く
さ
ん
あ
り
ま
す
。
加
え
て
、
テ
レ

ワ
ー
ク
で
で
き
る
仕
事
は
、
ど
ち
ら
か
と
い

え
ば
ル
ー
テ
ィ
ン
ワ
ー
ク
（
定
型
的
作
業
）

と
い
う
性
格
が
強
い
と
思
い
ま
す
。
近
年
の

労
働
経
済
学
で
は
、
ル
ー
テ
ィ
ン
ワ
ー
ク
が

ロ
ボ
ッ
ト
や
A
I
に
置
き
換
わ
り
や
す
い
こ

と
が
報
告
さ
れ
て
い
ま
す
。
A
I
に
代
替
さ

れ
な
い
仕
事
は
、
ノ
ン
・
ル
ー
テ
ィ
ン
、
非

定
型
の
仕
事
で
す
。
ク
レ
ー
ム
処
理
や
事

故
処
理
と
い
っ
た
予
測
し
に
く
い
仕
事
、
製

造
業
で
あ
れ
ば
も
の
づ
く
り
の
現
場
で
試

行
錯
誤
す
る
と
い
っ
た
仕
事
で
、
企
業
の
業

績
を
左
右
し
ま
す
。
こ
れ
ら
を
オ
ン
ラ
イ
ン

だ
け
、
あ
る
い
は
A
I
だ
け
で
行
う
の
は
困

難
で
す
。

一
方
、
労
働
者
の
立
場
か
ら
は
テ
レ
ワ
ー

ク
に
は
大
き
な
利
点
が
あ
り
ま
す
。
仕
事
と
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き
、
所
得
が
高
ま
っ
て
い
ま
す
か
ら
、
観
光

産
業
は
成
長
産
業
で
す
。
コ
ロ
ナ
禍
で
厳
し

い
状
態
が
続
い
て
い
ま
す
が
、
ワ
ク
チ
ン
が

世
界
に
行
き
渡
れ
ば
、
観
光
産
業
へ
の
需
要

は
戻
る
と
思
い
ま
す
。

コ
ロ
ナ
禍
は
、
コ
ロ
ナ
前
ま
で
観
光
産
業

が
果
た
せ
な
か
っ
た
需
要
の
平
準
化
を
実
現

す
る
契
機
に
な
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。
こ
れ

ま
で
、
国
内
観
光
客
向
け
の
ホ
テ
ル
や
旅
館

は
、
土
日
祝
日
や
お
盆
休
み
、
年
末
年
始
に

宿
泊
需
要
が
集
中
し
、
平
日
は
低
稼
働
に
悩

ま
さ
れ
て
き
ま
し
た
。
平
日
に
宿
泊
す
る
外

国
人
観
光
客
は
、
需
給
の
ミ
ス
マ
ッ
チ
を
埋

め
る
役
割
を
果
た
し
て
き
ま
し
た
。
今
度
は

テ
レ
ワ
ー
ク
が
普
及
し
た
こ
と
で
、
働
く
人

の
多
く
が
平
日
に
休
む
こ
と
へ
の
抵
抗
感
が

薄
ま
っ
た
可
能
性
が
あ
り
ま
す
。
そ
う
な
れ

ば
平
日
に
宿
泊
す
る
人
も
増
え
る
で
し
ょ
う
。

今
後
、
仮
に
G
o 

T
o
キ
ャ
ン
ペ
ー
ン
を

再
開
す
る
の
で
あ
れ
ば
、
土
日
や
３
連
休
、

夏
休
み
の
時
期
は
外
し
て
、
宿
泊
客
が
少
な

い
平
日
や
閑
散
期
に
絞
っ
た
仕
組
み
に
す
べ

き
だ
と
思
っ
て
い
ま
す
。
政
策
が
な
く
て
も

旅
行
す
る
人
に
補
助
す
る
の
は
予
算
の
効
率

的
な
利
用
と
は
い
え
ま
せ
ん
。
混
雑
や
密
集

の
回
避
と
い
う
感
染
防
止
の
た
め
に
は
ピ
ー

ク
を
抑
え
る
の
が
望
ま
し
い
で
す
し
、
観
光

産
業
の
生
産
性
の
観
点
か
ら
も
平
日
や
閑
散

期
に
需
要
を
シ
フ
ト
し
て
稼
働
率
を
平
準
化

生
活
の
バ
ラ
ン
ス
を
取
り
や
す
い
、
生
活
を

豊
か
で
健
康
的
な
も
の
に
で
き
る
、
と
い
っ

た
こ
と
で
す
。
週
に
何
日
か
テ
レ
ワ
ー
ク
が

で
き
る
こ
と
で
、
通
勤
の
負
担
が
軽
減
さ
れ

ま
す
し
、
子
育
て
や
介
護
を
抱
え
る
労
働
者

も
仕
事
を
続
け
や
す
く
な
り
ま
す
。テ
レ
ワ
ー

ク
に
よ
っ
て
時
間
当
た
り
生
産
量
が
増
え
る
、

給
与
が
増
え
る
と
い
う
形
で
G
D
P
に
直
接

寄
与
す
る
わ
け
で
は
あ
り
ま
せ
ん
が
、
働
き

方
の
選
択
肢
が
拡
が
る
こ
と
で
労
働
者
に

と
っ
て
の
豊
か
さ
が
増
す
こ
と
に
な
り
ま
す
。

そ
の
点
で
、
テ
レ
ワ
ー
ク
と
オ
フ
ィ
ス
ワ
ー

ク
を
う
ま
く
使
い
分
け
る
こ
と
が
大
事
に

な
っ
て
き
ま
す
。

集
積
に
よ
っ
て
生
産
性
が
高
ま
る
の
は
、

人
だ
け
で
な
く
企
業
・
産
業
も
同
じ
で
す
。

19
世
紀
末
に
活
躍
し
た
経
済
学
者
マ
ー
シ
ャ

ル
が
、
単
一
の
業
種
が
集
積
す
る
の
を
観
察

し
て
、
集
積
す
る
こ
と
で
情
報
交
換
が
し
や

す
く
な
る
、
原
材
料
を
手
に
入
れ
や
す
く
な

る
、
高
価
な
機
械
を
分
け
合
っ
て
使
え
る
、

職
人
を
探
し
や
す
く
な
る
、
な
ど
の
メ
リ
ッ

ト
が
あ
る
た
め
に
、
生
産
性
が
高
ま
る
と
指

摘
し
ま
し
た
。
現
代
で
も
同
様
の
事
例
は
大

田
区
の
工
場
街
な
ど
そ
こ
か
し
こ
で
見
る
こ

と
が
で
き
ま
す
。

集
積
の
実
証
研
究
は
製
造
業
を
対
象
に
し

た
も
の
が
多
か
っ
た
の
で
す
が
、近
年
は
サ
ー

ビ
ス
業
、
I
T
や
研
究
開
発
、
会
計
・
法
務
・

広
告
と
い
っ
た
知
識
・
情
報
集
約
型
の
サ
ー

ビ
ス
業
の
集
積
が
注
目
さ
れ
て
い
ま
す
。
例

え
ば
、
渋
谷
に
は
大
手
か
ら
中
小
の
I
T
企

業
が
集
ま
っ
て
い
ま
す
。
こ
う
し
た
知
識
・

情
報
集
約
型
サ
ー
ビ
ス
業
の
場
合
、
都
市
の

「
多
様
性※

」
が
生
産
性
向
上
に
寄
与
し
て
い
る

こ
と
が
わ
か
っ
て
い
ま
す
。
集
積
す
る
こ
と

で
情
報
交
換
が
し
や
す
く
な
る
な
ど
に
加
え

て
、
多
様
な
業
種
（
異
業
種
）
と
触
れ
合
い
、

新
し
い
ア
イ
デ
ア
が
生
ま
れ
、
ひ
い
て
は
イ

ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
が
起
き
ま
す
。
多
様
性
が
生

産
性
に
影
響
し
て
い
る
と
指
摘
し
た
の
は

ジ
ェ
イ
コ
ブ
ズ
と
い
う
都
市
経
済
学
者
で
す
。

彼
女
が
1
9
6
0
年
代
に
ニ
ュ
ー
ヨ
ー
ク
や

ボ
ス
ト
ン
な
ど
の
都
市
を
観
察
す
る
中
で
発

見
し
た
現
象
で
す
。
都
市
の
多
様
性
が
イ
ノ

ベ
ー
シ
ョ
ン
の
孵
化
器
に
な
る
、
と
い
う

「
ジ
ェ
イ
コ
ブ
ズ
効
果
」
は
、
都
市
経
済
学
者

に
受
け
入
れ
ら
れ
て
い
る
考
え
方
で
す
。

い
ま
や
先
進
国
の
経
済
は
サ
ー
ビ
ス
産
業

が
中
心
に
な
っ
て
お
り
、
と
り
わ
け
知
識
・

情
報
集
約
型
サ
ー
ビ
ス
業
は
国
際
競
争
力
の

源
泉
に
な
っ
て
い
ま
す
。
国
際
競
争
力
を
高

め
る
に
は
、
都
市
の
多
様
性
を
創
り
出
す
こ

と
が
不
可
欠
で
す
。
東
京
で
も
、
大
手
町
・

丸
の
内
・
有
楽
町
、
日
本
橋
、
六
本
木
は
、

不
動
産
会
社
が
意
識
的
に
多
様
性
を
高
め
る

ま
ち
づ
く
り
を
し
て
い
る
と
聞
き
ま
す
。
日

本
橋
に
は
最
新
鋭
の
オ
フ
ィ
ス
ビ
ル
の
下
に

小
径
や
広
場
が
あ
り
、
老
舗
や
歴
史
の
あ
る

神
社
が
あ
っ
て
、
サ
ラ
リ
ー
マ
ン
だ
け
で
な

く
買
い
物
客
も
歩
い
て
い
ま
す
。
不
動
産
会

社
は
多
様
性
を
創
り
出
す
上
で
重
要
な
役
割

を
果
た
し
う
る
と
思
い
ま
す
。

ア
フ
タ
ー
コロ
ナ
の

観
光
産
業
需
要
の
平
準
化
が

生
産
性
向
上
に

都
市
の
主
要
産
業
は
サ
ー
ビ
ス
産
業
で
す
。

世
界
で
は
都
市
観
光
が
大
き
な
比
重
を
占
め

る
よ
う
に
な
っ
て
い
ま
す
。
コ
ロ
ナ
前
の
観

光
大
国
フ
ラ
ン
ス
の
観
光
収
入
は
G
D
P
の

約
10
%
に
の
ぼ
り
、
パ
リ
観
光
は
そ
の
う
ち

の
大
き
な
割
合
を
占
め
て
い
ま
す
。
都
市
国

家
シ
ン
ガ
ポ
ー
ル
の
観
光
収
入
も
G
D
P
の

約
７
%
を
占
め
た
と
い
い
ま
す
。
コ
ロ
ナ
前

ま
で
、
大
阪
の
イ
ン
バ
ウ
ン
ド
は
関
西
経
済

に
大
き
な
プ
ラ
ス
効
果
を
も
た
ら
し
て
い
ま

し
た
。
観
光
産
業
の
中
で
も
イ
ン
バ
ウ
ン
ド

は
、
製
造
業
と
同
じ
よ
う
に
、
外
貨
を
獲
得

で
き
る
と
い
う
意
味
で
輸
出
産
業
で
す
。
コ

ロ
ナ
禍
が
収
束
す
れ
ば
、
東
京
、
大
阪
、
名

古
屋
と
い
っ
た
都
市
の
イ
ン
バ
ウ
ン
ド
に
は

期
待
が
持
て
ま
す
。

観
光
産
業
は
、
所
得
弾
力
性
が
高
い
。
つ

ま
り
所
得
が
高
ま
る
と
観
光
旅
行
に
消
費
で

き
る
余
裕
が
持
て
る
よ
う
に
な
る
と
い
う
特

徴
が
あ
り
ま
す
。
ア
ジ
ア
は
経
済
成
長
が
続

※規模・業種を問わない多種多様な企業や人材、飲食店やアートなどの都市文化も含む
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す
る
こ
と
が
有
効
で
す
。
観
光
産
業
に
は
他

産
業
へ
の
波
及
効
果
も
あ
り
、
地
方
地
域
の

経
済
の
担
い
手
で
あ
る
場
合
が
多
い
の
で
、

地
域
経
済
全
体
に
有
益
だ
と
思
い
ま
す
。

な
お
、
都
市
観
光
を
伸
ば
し
て
い
く
に
は
、

や
は
り
歩
け
る
ま
ち
づ
く
り
が
大
事
だ
と
思

い
ま
す
。
世
界
的
に
歩
け
る
ま
ち
づ
く
り
が

進
ん
で
い
ま
す
。
ジ
ェ
イ
コ
ブ
ズ
は
、
歩
け

る
ま
ち
、
自
動
車
交
通
を
抑
制
し
た
ま
ち
が
、

都
市
の
多
様
性
を
創
り
出
す
と
も
指
摘
し
て

い
ま
す
。
丸
の
内
仲
通
り
で
有
楽
町
か
ら
丸

の
内
、
大
手
町
、
日
本
橋
と
い
う
よ
う
に
そ

ぞ
ろ
歩
け
る
ま
ち
づ
く
り
は
、
不
動
産
会
社

が
担
う
べ
き
大
事
な
役
割
だ
と
思
い
ま
す
。

都
市
集
積
と
地
球
環
境

エ
ネ
ル
ギ
ー
生
産
性
が
高
い
大
都
市

コ
ロ
ナ
禍
で
東
京
か
ら
の
人
口
流
出
が
話

題
に
な
っ
て
い
ま
す
が
、
集
積
が
も
た
ら
す

様
々
な
メ
リ
ッ
ト
に
鑑
み
れ
ば
、
人
口
減
少

が
進
む
日
本
で
は
東
京
を
含
め
て
都
市
集
積

を
い
か
に
維
持
し
て
い
く
か
が
課
題
に
な
り

ま
す
。
ア
メ
リ
カ
で
は
、
国
全
体
の
生
産
性

の
観
点
か
ら
都
市
集
積
を
阻
害
し
な
い
よ
う

な
政
策
を
採
る
べ
き
こ
と
を
指
摘
す
る
研
究

が
複
数
あ
り
ま
す
。
例
え
ば
カ
リ
フ
ォ
ル
ニ

ア
州
な
ど
は
土
地
利
用
・
建
築
規
制
が
非
常

に
厳
し
く
、
オ
フ
ィ
ス
、
住
宅
と
も
中
心
部

に
不
足
し
て
い
る
た
め
に
集
積
度
が
望
ま
し

い
水
準
よ
り
も
低
く
、
国
全
体
の
生
産
性
を

大
き
く
押
し
下
げ
て
い
る
、
と
い
う
研
究
が

あ
り
ま
す
。
お
そ
ら
く
日
本
の
大
都
市
も
、

容
積
率
規
制
や
土
地
利
用
規
制
に
よ
っ
て
制

約
さ
れ
て
い
る
可
能
性
が
あ
り
ま
す
。
都
心

部
の
高
経
年
マ
ン
シ
ョ
ン
の
建
替
え
は
、
容

積
率
の
既
存
不
適
格
の
問
題
を
抱
え
て
い
る

こ
と
が
あ
る
よ
う
で
す
。
容
積
率
規
制
を
工

夫
す
る
こ
と
で
、
職
住
近
接
が
可
能
な
都
心

［ F O R E  巻 頭 イ ン タ ビ ュ ー ］

部
の
住
宅
の
質
を
高
め
る
、
と
い
っ
た
こ
と

が
考
え
ら
れ
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。

都
市
集
積
は
、
エ
ネ
ル
ギ
ー
の
効
率
的
な

利
用
に
も
繋
が
り
ま
す
。
サ
ー
ビ
ス
事
業
所

の
エ
ネ
ル
ギ
ー
効
率
を
市
区
町
村
別
に
計
測

す
る
と
、人
口
密
度
が
２
倍
だ
と
エ
ネ
ル
ギ
ー

消
費
効
率
が
10
％
以
上
高
い
と
い
う
関
係
が

見
ら
れ
ま
す
。
都
市
の
サ
ー
ビ
ス
産
業
は
エ

ネ
ル
ギ
ー
を
効
率
的
に
利
用
で
き
て
い
る
と

い
う
こ
と
で
す
。
都
市
の
集
積
度
を
高
め
、

コ
ン
パ
ク
ト
な
都
市
に
す
る
こ
と
で
、
エ
ネ

ル
ギ
ー
消
費
を
効
率
化
し
、
ひ
い
て
は
削
減

に
貢
献
で
き
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。
今
後
、

自
動
運
転
が
普
及
す
る
こ
と
に
よ
っ
て
も
、

都
市
は
変
わ
っ
て
い
く
で
し
ょ
う
。
さ
き
ほ

ど
の
都
市
観
光
と
も
関
係
し
ま
す
が
、
ク
ル

マ
優
先
で
は
な
く
、
歩
道
幅
が
広
く
歩
き
や

す
い
ま
ち
に
な
る
こ
と
を
期
待
し
て
い
ま
す
。

いまや先進国の経済はサービス産業が中心になっており、
とりわけ知識・情報集約型サービス業は
国際競争力の源泉になっています。
国際競争力を高めるには、

都市の多様性を創り出すことが不可欠です。
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ロナ
禍
が
喚
起
し
た

自
己
完
結
型
の

ア
ーバンスポ
ーツ

　

コ
ロ
ナ
禍
は
、人
々
の
活
動
を
制
限
し
、

ス
ポ
ー
ツ
に
も
様
々
な
影
響
を
及
ぼ
し
た
。

負
の
影
響
を
受
け
て
い
る
の
は
観
客
を
呼
び

込
む
プ
ロ
ス
ポ
ー
ツ
だ
が
、集
客
が
困
難
と

な
り
、経
済
的
に
厳
し
い
状
況
が
続
い
て
い

る
。
一
方
で
、ス
ポ
ー
ツ
用
品
製
造
・
販
売
大

手
の
ナ
イ
キ
は
好
業
績
を
挙
げ
て
い
る
。
ス

ポ
ー
ツ
用
品
が
売
れ
る
の
は
、コ
ロ
ナ
禍
で

ス
ポ
ー
ツ
を
実
施
す
る
人
が
増
え
て
い
る
可

能
性
を
示
し
て
い
る
。
２
月
25
日
に
ス
ポ
ー

ツ
庁
が
発
表
し
た「
令
和
２
年
度
ス
ポ
ー
ツ

の
実
施
状
況
等
に
関
す
る
世
論
調
査
」に
よ

る
と
、成
人
の
週
１
日
以
上
の
ス
ポ
ー
ツ
実

施
率
は
59・９
％
と
過
去
最
高
だ
っ
た
。

　

ス
ポ
ー
ツ
実
施
の
頻
度
が
増
え
た
理
由
と

し
て
は「
コ
ロ
ナ
ウ
イ
ル
ス
感
染
症
対
策
に

よ
る
日
常
生
活
の
変
化
」と
の
回
答
が
最
も

Ｂ
Ｍ
Ｘ
、
ス
ケ
ー
ト
ボ
ー
ド（
以
下
、
ス
ケ

ボ
ー
）、パ
ル
ク
ー
ル※
１

、イ
ン
ラ
イ
ン
ス
ケ
ー

ト
、ブ
レイ
キ
ン※
２

な
ど
の
ス
ポ
ー
ツ
が
含
ま
れ

る
。
若
者
が
代
々
木
公
園
や
駒
沢
公
園
で

行
っ
て
い
る
イ
メ
ー
ジ
だ
。
明
確
な
定
義
は

な
い
が「
都
市
で
行
わ
れ
て
い
る
、危
険
や
体

力
の
限
界
に
挑
み
、技
の
見
栄
え
に
よ
っ
て

人
を
魅
了
す
る
自
己
表
現
に
重
き
を
置
く
ス

ポ
ー
ツ
」と
い
え
る
。
ま
た
、そ
の
特
色
は
、音

楽
や
フ
ァ
ッ
シ
ョ
ン
、ア
ー
ト
と
い
っ
た
文

化
と
一
体
的
に「
魅
せ
る
」要
素
だ
。
例
え
ば

ス
ケ
ボ
ー
競
技
者（
ス
ケ
ー
タ
ー
）に
は
ユ
ニ

フ
ォ
ー
ム
は
な
い
が
、固
有
の
フ
ァ
ッ
シ
ョ

ン
と
音
楽
が
あ
る
。
現
代
の
若
者
は
誰
で
も

ス
マ
ホ
を
持
ち
、Ｓ
Ｎ
Ｓ
で
映
像
を
共
有
す

る
。
魅
力
的
な
実
技
と
フ
ァ
ッ
シ
ョ
ン
・
音

楽
は
、仲
間
内
で
す
ぐ
に
共
有
さ
れ
る
た

め
、ア
ー
バ
ン
ス
ポ
ー
ツ
は
若
者
を
魅
了
す

る
。

　

消
費
者
の
世
代
交
代
が
進
む
米
国
で
は
ス

ケ
ボ
ー
が
ブ
ー
ム
だ
。
流
行
を
け
ん
引
す
る

コロ
ナ
禍
は
世
界
中
で
都
市
封
鎖
を
引
き
起
こ
し
、我
が
国
で
も
緊
急
事
態
宣
言
が
発
令
さ
れ
た
。

ウ
ィ
ズ
コロ
ナ
、ア
フ
タ
ー
コロ
ナ
に
お
い
て
、「
都
市
を
い
か
に
持
続
可
能
に
し
て
い
く
か
」が
改
め
て
問
わ
れ
て
い
る
。

オ
フ
ィ
ス
や
商
業
施
設
、住
ま
い
な
ど
、都
市
に
は
何
が
求
め
ら
れ
、ど
の
よ
う
に
変
わって
い
く
の
か
。

コロ
ナ
禍
は
人
々
の
活
動
を
制
約
し
た
こ
と
で
、む
し
ろ
人
々
は
ア
ク
テ
ィ
ブ
な
活
動
への
ニ
ー
ズ
を
高
め
る
こ
と
に
なっ
た
。

ア
フ
タ
ー
コロ
ナ
に
お
い
て
は
、ア
ー
バ
ン
ス
ポ
ー
ツ
の
興
隆
と
ア
ク
テ
ィ
ブ
な
ま
ち
づ
く
り
が
求
め
ら
れ
る
と
分
析
す
る

早
稲
田
大
学
ス
ポ
ー
ツ
科
学
学
術
院
の
原
田
宗
彦
教
授（
4
月
1
日
に
大
阪
体
育
大
学
学
長
に
就
任
）に
聞
い
た
。

多
か
っ
た
。

　

ス
ポ
ー
ツ
実
施
の
増
加
は
、我
が
国
だ
け

で
な
く
世
界
共
通
の
傾
向
と
な
っ
て
い
る
。

一
例
が
欧
米
の
自
転
車
ブ
ー
ム
だ
。
フ
ラ

ン
ス
の
交
通
計
測
会
社
エ
コ
カ
ウ
ン
タ
ー
社

の
統
計
に
よ
る
と
、欧
州
全
体
で
２
０
２
０

年
の
自
転
車
の
計
測
数
は
２
０
１
９
年
よ
り

８
％
増
加
、米
国
で
も
16
％
の
増
加
が
み
ら

れ
た
。
米
国
で
は
、自
転
車
だ
け
で
な
く
、

パ
ド
ル
ス
ポ
ー
ツ（
カ
ヌ
ー
な
ど
）や
登
山
と

い
っ
た
ア
ウ
ト
ド
ア
ス
ポ
ー
ツ
の
人
気
も
高

ま
っ
て
い
る
。
コ
ロ
ナ
禍
で
人
気
と
な
っ
た

ス
ポ
ー
ツ
の
共
通
点
は
、単
独
も
し
く
は
家

族
な
ど
で
楽
し
め
る
自
己
完
結
型
の
ス
ポ
ー

ツ
と
い
う
こ
と
だ
。
そ
し
て
、自
己
完
結
型
の

ス
ポ
ー
ツ
の
中
で
も
伸
長
著
し
い
の
が
ア
ー

バ
ン
ス
ポ
ー
ツ
だ
。

代
交
代
と
ア
ーバンスポ
ーツ

文
化
と
一
体
で
世
界
に
発
信

　

ア
ー
バ
ン
ス
ポ
ー
ツ
と
は
一
般
的
に
は
、

の
は
、２
０
０
０
年
以
降
に
成
人
と
な
っ
た

ミ
レ
ニ
ア
ル
ズ
世
代
と
、そ
の
子
供
た
ち
の

ジ
ェ
ネ
レ
ー
シ
ョ
ン
α（
２
０
１
０
年
以
降

に
生
ま
れ
た
世
代
）だ
。
コ
ロ
ナ
禍
を
契
機
に

親
子
で
始
め
て
い
る
と
い
う
。
日
本
で
も
ス

ポ
ー
ツ
用
品
を
販
売
す
る
ム
ラ
サ
キ
ス
ポ
ー

ツ
に
よ
る
と
、ス
ケ
ボ
ー
を
始
め
る
子
供
た

ち
が
急
増
し
、運
営
す
る
ス
ク
ー
ル
の
予
約

が
即
時
に
埋
ま
る
と
い
う
。
ま
た
、同
社
の
ス

ケ
ボ
ー
の
売
上
高
は
前
年
比
１
８
０
％
増
で

推
移
し
て
お
り
、着
実
に
競
技
人
口
を
増
や

し
て
い
る
。

　

都
市
文
化
と
一
体
的
な
ア
ー
バ
ン
ス
ポ
ー

ツ
は
そ
の
都
市
の
文
化
の
多
様
さ
、寛
容
さ

を
示
す
た
め
、都
市
の
魅
力
の
Ｐ
Ｒ
に
も
繋

が
る
。
例
え
ば
エ
ク
ス
ト
リ
ー
ム
ス
ポ
ー

ツ※
３

の
ス
ポ
ン
サ
ー
で
あ
る
飲
料
メ
ー
カ
ー
の

レ
ッ
ド
ブ
ル
は
、ス
ケ
ー
タ
ー
が
憧
れ
る
世

界
都
市
を
Ｈ
Ｐ
で
発
表
し
て
い
る
。
バ
ル
セ

ロ
ナ
、ベ
ル
リ
ン
、ロ
サ
ン
ゼ
ル
ス
、広
州
な

ど
だ
。
ス
ケ
ー
タ
ー
は
世
界
の
都
市
を
訪

ア
ー
バ
ン
ス
ポ
ー
ツ
がつ
く
る
アクティブ
な
ま
ち

コ
ロ
ナ
と
都
市

早
稲
田
大
学
ス
ポ
ー
ツ
科
学
学
術
院
教
授
　
原
田
宗
彦

コ
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大学教育学部卒。1979年筑波大学大学
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ア州立大学体育・レクリエーション学部博士
課程修了（Ph.D.）。1987年鹿屋体育大学
助手。1988年大阪体育大学講師。1995
年フルブライト上級研究員（テキサスA&M大
学）。1995年大阪体育大学大学院教授。
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※1 パルクール:障害物のあるコースを駆け抜けるスポーツ　
※2 ブレイキン : 路上ダンスの一種
※3 危険さや華麗さなどの過激な要素を持った、技術と身体能力を魅せるスポーツ
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れ
る
。
残
念
な
が
ら
日
本
に
は
ス
ケ
ー
タ
ー

が
憧
れ
る
都
市
は
な
い
。
そ
こ
に
注
目
し
て

ス
ケ
ー
タ
ー
に
目
を
向
け
た
ま
ち
づ
く
り
を

行
っ
て
い
る
自
治
体
も
あ
る
。
茨
城
県
笠
間

市
だ
。
同
市
は
、笠
間
芸
術
の
森
公
園
で
県

と
共
同
で
整
備
し
た
国
内
最
大
級
の
ス
ケ
ー

ト
パ
ー
ク（
面
積
約
１
万
７
０
０
０
㎡
）を
３

月
に
オ
ー
プ
ン
さ
せ
た
。同
市
は
、米
国
ス
ケ

ボ
ー
協
会
と
交
渉
し
、同
ス
ケ
ー
ト
パ
ー
ク

が
ス
ケ
ボ
ー
ア
メ
リ
カ
代
表
の
オ
リ
ン
ピ
ッ

ク
事
前
キ
ャ
ン
プ
地
と
な
る
こ
と
で
お
お
む

ね
合
意
し
た
。
金
メ
ダ
ル
最
有
力
の
ス
タ
ー

選
手
が
笠
間
で
練
習
す
る
動
画
が
世
界
に
発

信
さ
れ
れ
ば
、同
市
の
知
名
度
は
格
段
に
向

上
す
る
だ
ろ
う
。

ーバンスポ
ーツ
と

ア
ク
ティブ
な
場
づ
く
り

エ
リ
アマネ
ジメン
ト
で

ア
ーバンスポ
ーツ
を

　

ア
ー
バ
ン
ス
ポ
ー
ツ
の
競
技
人
口
が
着

実
に
増
え
る
中
で
、都
心
部
に
は
専
用
施

設
が
登
場
し
始
め
て
い
る
。
知
名
度
が
高

い
の
は
渋
谷
区
の
商
業
ホ
テ
ル
複
合
施
設

「M
IY

A
SH

IT
A

 PA
RK

」
の
屋
上
公
園

に
整
備
さ
れ
た
ス
ケ
ー
ト
パ
ー
ク
だ
。
渋

谷
区
と
三
井
不
動
産
が
官
民
連
携
で
進
め
て

き
た
公
園
に
は
、ス
ケ
ー
ト
パ
ー
ク
だ
け
で

な
く
、ボ
ル
ダ
リ
ン
グ
ウ
ォ
ー
ル（
岩
登
り
）

や
ビ
ー
チ
バ
レ
ー
・
サ
ッ
カ
ー
が
楽
し
め
る

サ
ン
ド
コ
ー
ト
も
あ
る
。M

IYA
SH

IT
A

 
PA

RK

は
、都
市
公
園
法
の
立
体
都
市
公
園

制
度
を
活
用
し
て
公
園
と
複
合
施
設
を
実
現

し
た
。
暗
い
印
象
の
あ
っ
た
宮
下
公
園
が
お

洒
落
な
商
業
施
設
や
ホ
テ
ル
と
一
緒
に
な
っ

た
こ
と
で
、よ
り
多
く
の
人
が
訪
れ
、か
つ
ア

ク
テ
ィ
ブ
に
過
ご
せ
る
場
所
に
な
っ
た
。
若

い
世
代
が
多
く
親
和
性
の
高
い
ア
ー
バ
ン
ス

ポ
ー
ツ
施
設
が
あ
る
こ
と
で
、商
業
施
設
内

に
出
店
す
る
テ
ナ
ン
ト
、と
り
わ
け
ス
ポ
ー

ツ
シ
ョ
ッ
プ
に
も
ベ
ネ
フ
ィ
ッ
ト（
付
加
価

値
）が
あ
る
は
ず
だ
。

　

今
後
は
、新
た
に
五
輪
種
目
と
な
っ
た
ス

ケ
ボ
ー
、Ｂ
Ｍ
Ｘ
が
地
域
ス
ポ
ー
ツ
ク
ラ
ブ

で
実
践
さ
れ
る「
制
度
化
」と「
組
織
化
」が

進
み
、さ
ら
に
は
将
来
的
に
は
部
活
動
な
ど

の
形
で
学
校
教
育
に
採
用
さ
れ
る
可
能
性
も

あ
る
。
一
方
で
、ア
ー
バ
ン
ス
ポ
ー
ツ
は
ス
ト

リ
ー
ト
の
文
化
と
一
体
で
あ
り
、ス
ト
リ
ー

ト
で
の
実
践
が
求
め
ら
れ
る
よ
う
に
も
な
る

は
ず
だ
。

　

三
井
不
動
産
や
三
菱
地
所
は
、日
比
谷

ミ
ッ
ド
タ
ウ
ン
前
や
丸
の
内
仲
通
り
に
お
い

て
ス
ポ
ー
ツ
イ
ベ
ン
ト
を
開
催
し
て
い
る
。

丸
の
内
仲
通
り
の
ス
ポ
ー
ツ
イ
ベ
ン
ト
で
は

ボ
ル
ダ
リ
ン
グ
体
験
が
行
わ
れ
た
。
ハ
ー

ド
ル
は
高
い
が
、不
動
産
会
社
が
エ
リ
ア
マ

ネ
ジ
メ
ン
ト
し
て
い
る
道
路
に
お
い
て
ア
ー

バ
ン
ス
ポ
ー
ツ
の
イ
ベ
ン
ト
を
開
催
で
き
れ

ば
、世
界
は
注
目
す
る
。
ア
ー
バ
ン
ス
ポ
ー
ツ

へ
の
寛
容
さ
を
世
界
に
発
信
で
き
れ
ば
、東

京
の
国
際
的
な
魅
力
を
高
め
ら
れ
る
は
ず
だ
。

進
性
を
示
す
道
路
の
開
放
性

道
路
を
活
用
し
て

ア
ク
ティブ
な
ま
ち
を

　

世
界
の
先
進
都
市
で
は
、徒
歩
や
自
転
車
、

キ
ッ
ク
ボ
ー
ド
な
ど
軽
い
交
通
手
段
の
活
用

が
ト
レ
ン
ド
に
な
っ
て
い
る
。
先
進
都
市
ほ

ど
歩
行
者
や
ラ
ン
ナ
ー
、ア
ー
バ
ン
ス
ポ
ー

ツ
に
道
路
が
開
放
さ
れ
、ア
ク
テ
ィ
ブ
な
ま

ち
に
な
り
つ
つ
あ
る
。
そ
れ
を
象
徴
す
る
の

が
先
進
国
の
高
級
都
市
型
ホ
テ
ル
の
ラ
ン
ニ

ン
グ
マ
ッ
プ
だ
。
高
級
ホ
テ
ル
の
宿
泊
者
は

マ
ッ
プ
を
見
て
ホ
テ
ル
周
辺
を
ジ
ョ
ギ
ン
グ

や
散
策
し
、都
市
を
楽
し
め
る
よ
う
に
な
っ

て
い
る
。

　

コ
ロ
ナ
禍
は
道
路
の
利
用
の
変
革
を
加
速

さ
せ
て
い
る
。
ロ
ッ
ク
ダ
ウ
ン
を
経
て
、パ
リ

や
ミ
ラ
ノ
で
は
都
心
部
の
自
動
車
交
通
を
削

減
す
る
動
き
が
本
格
化
し
て
い
る
。
車
道
幅

を
減
ら
し
、歩
道
や
自
転
車
専
用
道
を
拡
幅

す
る
よ
う
だ
。
ニ
ュ
ー
ヨ
ー
ク
市
で
も
、コ
ロ

ナ
禍
で
屋
内
で
の
飲
食
の
リ
ス
ク
が
高
ま
っ

た
こ
と
を
受
け
て
、車
道
を
削
減
し
て
飲
食

店
の
屋
外
ス
ペ
ー
ス
に
す
る
ア
イ
デ
ア
が
出

て
い
る
。
日
本
で
も
沿
道
飲
食
店
等
の
路
上

利
用
の
占
用
許
可
基
準
が
緩
和
さ
れ
て
い
る
。

　

今
後
、ア
ー
バ
ン
ス
ポ
ー
ツ
の
よ
う
な「
都

市
型
ス
ポ
ー
ツ
」は
先
進
都
市
の
象
徴
に
な

る
だ
ろ
う
。
都
市
型
ス
ポ
ー
ツ
が
で
き
る
都

市
は
、す
な
わ
ち
道
路
か
ら
自
動
車
を
排
除

し
、歩
行
者
に
道
路
を
開
放
し
た
ま
ち
だ
か

ら
だ
。
コ
ロ
ナ
前
か
ら
、パ
リ
の
シ
ャ
ン
ゼ
リ

ゼ
通
り
の
歩
行
者
天
国
で
は
キ
ッ
ク
ボ
ー
ド

が
増
え
て
い
た
。
自
動
車
と
対
極
的
な
都
市

型
ス
ポ
ー
ツ
が
道
路
で
行
え
る
よ
う
に
な
れ

ば
、散
歩
な
ど
の
緩
や
か
な
ス
ポ
ー
ツ
も
増

え
る
。

　

我
が
国
の
都
市
も
、コ
ロ
ナ
禍
を
経
て
道

路
の
使
い
方
の
改
革
が
行
え
れ
ば
、人
々
は

さ
ら
に
ア
ク
テ
ィ
ブ
に
、充
実
し
た
都
市
生

活
を
送
れ
る
よ
う
に
な
る
は
ず
だ
。
ス
ポ
ー

ツ
は
、身
体
活
動
を
伴
う
遊
び
だ
。遊
ぶ
よ
う

に
自
由
に
自
発
的
に
体
を
動
か
す
と
、多
く

の
人
は
笑
顔
に
な
る
。
ア
フ
タ
ー
コ
ロ
ナ
の

理
想
の
ま
ち
は
、都
心
の
道
路
で
あ
っ
て
も

ア
ク
テ
ィ
ブ
に
体
を
動
か
せ
る
ま
ち
、自
然

に
笑
顔
が
あ
ふ
れ
る
ま
ち
だ
ろ
う
。（
談
）

ア

先

2019年に日比谷ミッドタウン前の広場で行われたスポーツイベント

MIYASHITA PARKのパース　左側にはスケートパークとボルダリング
ウォール。中央にはサンドコートがある
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移
を
見
る
と
、
２
０
０
４
年
か
ら
２
０
１
５
年
の

間
に
、
首
都
圏
が
５
％
以
上
増
加
し
て
い
る
一
方

で
、
近
畿
圏
は
５
％
以
上
減
少
し
て
い
る
。
こ
れ

は
金
融
業
を
中
心
と
し
て
、
大
阪
を
本
拠
と
す
る

企
業
が
合
併
な
ど
で
実
質
的
に
首
都
圏
に
移
転
し

た
こ
と
を
示
す
。
こ
う
し
た
企
業
の
移
転
は
、
雇

用
を
通
じ
て
人
の
居
住
選
択
に
影
響
を
与
え
る
。

企
業
が
移
転
す
れ
ば
、
働
く
場
所
を
求
め
る
人
も

移
動
す
る
の
が
自
然
だ
。
東
京
一
極
集
中
は
、
企

業
の
東
京
一
極
集
中
と
不
可
分
の
関
係
に
あ
る
。

し
た
が
っ
て
、
企
業
が
な
ぜ
東
京
に
移
転
す
る
の

か
の
真
因
を
把
握
し
な
け
れ
ば
、
そ
の
対
策
の
効

果
は
限
定
的
に
な
っ
て
し
ま
う
。
私
は
、
企
業
が

東
京
に
一
極
集
中
す
る
理
由
は
、
東
京
の
努
力
不

足
、
低
い
生
産
性
に
あ
る
と
考
え
て
い
る
。

東
京
の
生
産
性
の
低
さ
が

一
極
集
中
の
背
景

　

東
京
の
努
力
不
足
と
は
ど
う
い
う
こ
と
か
。
具

体
的
に
は
、
東
京
に
金
融
機
関
が
集
中
し
て
い
る

に
も
関
わ
ら
ず
、
国
際
金
融
セ
ン
タ
ー
と
し
て
ア

ジ
ア
の
確
固
た
る
地
位
を
築
け
て
い
な
い
こ
と
が

あ
る
。
バ
ブ
ル
崩
壊
後
、
東
京
の
金
融
市
場
の
グ

ロ
ー
バ
ル
化
を
目
指
す
金
融
ビ
ッ
グ
バ
ン
の
下
、

関
西
を
拠
点
と
し
て
い
た
主
要
銀
行
は
実
質
的
に

東
京
に
本
拠
地
を
移
し
た
。
東
京
は
国
際
金
融
セ

ン
タ
ー
と
な
っ
た
も
の
の
、
上
海
や
シ
ン
ガ
ポ
ー

ル
に
そ
の
地
位
を
脅
か
さ
れ
て
い
る
。
国
際
金
融

セ
ン
タ
ー
の
指
標
と
し
て
知
ら
れ
る
「
国
際
金
融

セ
ン
タ
ー
指
数
」
の
ラ
ン
キ
ン
グ※
１

で
は
、
１
位

ニ
ュ
ー
ヨ
ー
ク
、
２
位
ロ
ン
ド
ン
、３
位
上
海
で
、

東
京
は
７
位
に
下
が
っ
て
い
る
。

　

米
国
、
英
国
、
日
本
の
Ｇ
Ｄ
Ｐ
の
う
ち
金
融
セ

人
口
流
入
の
背
景
は
企
業
集
中

　

我
が
国
で
は
、
長
年
に
亘
っ
て
、
東
京
一
極
集

中
是
正
策
が
講
じ
ら
れ
て
き
た
。
振
り
返
る
と
、

こ
れ
ま
で
の
一
極
集
中
是
正
策
は
、
地
方
や
東
京

以
外
の
都
市
に
課
題
が
あ
り
、
そ
れ
を
解
決
す
る

こ
と
が
す
な
わ
ち
東
京
へ
の
一
極
集
中
の
抑
制
に

繋
が
る
と
い
う
視
座
に
基
づ
い
て
い
た
。
そ
の
た

め
、
１
９
８
０
年
代
に
は
地
方
地
域
へ
の
公
共
投

資
が
拡
充
さ
れ
、
近
年
で
は
首
都
圏
の
企
業
・
大

学
を
地
方
に
移
転
す
る
と
い
っ
た
対
策
が
主
眼
と

な
っ
て
い
る
。
し
か
し
私
は
、
東
京
一
極
集
中
の

原
因
は
東
京
以
外
に
課
題
が
あ
る
か
ら
で
は
な
い

と
考
え
て
い
る
。
逆
説
的
だ
が
、
東
京
に
課
題
が

ク
タ
ー
（
金
融
・
保
険
業
）
の
占
め
る
シ
ェ
ア
を

見
る
と
、
ニ
ュ
ー
ヨ
ー
ク
を
擁
す
る
米
国
が
７
・

８
％
、
ロ
ン
ド
ン
を
抱
え
る
英
国
が
６
・３
％
で
、

日
本
は
４
・
２
％
に
留
ま
る
。
米
国
で
の
金
融
・

保
険
業
の
Ｇ
Ｄ
Ｐ
シ
ェ
ア※
２

は
リ
ー
マ
ン
シ
ョ
ッ
ク

前
後
を
除
き
２
０
０
０
年
代
は
概
ね
７
％
～
８
％

で
推
移
し
て
き
た
。
英
国
は
２
０
０
０
年
代
に

８
％
台
ま
で
金
融
・
保
険
業
が
成
長
し
て
い
る
。

一
方
で
、
我
が
国
は
２
０
０
５
年
の
５
・
９
％
か

ら
２
ポ
イ
ン
ト
弱
も
シ
ェ
ア
を
落
と
し
た
。
金
融

ビ
ッ
グ
バ
ン
を
経
て
、
規
模
を
相
対
的
に
下
げ
て

し
ま
っ
た
。
成
長
産
業
は
、
労
働
集
約
型
の
職
業

紹
介
・
労
働
派
遣
業
な
ど
だ
っ
た
。

　

さ
て
、
資
本
集
約
型
の
金
融
・
保
険
業
の
生
産

性
は
高
い
。
小
規
模
国
家
や
都
市
が
金
融
・
保
険

業
の
産
業
シ
ェ
ア
を
上
げ
る
と
、
労
働
生
産
性
は

高
ま
る
。
ル
ク
セ
ン
ブ
ル
ク
や
ア
イ
ル
ラ
ン
ド
は

好
例
だ
。
金
融
・
保
険
業
が
集
積
す
る
都
市
の
家

賃
・
地
価
は
高
く
な
る
。
実
際
、
ロ
ン
ド
ン
や
ダ

ブ
リ
ン
、
ニ
ュ
ー
ヨ
ー
ク
の
家
賃
は
高
い
。
同
じ

こ
と
は
東
京
で
も
実
現
可
能
な
は
ず
だ
。
仮
に
東

京
に
立
地
す
る
金
融
・
保
険
業
が
高
い
収
益
を
挙

げ
ら
れ
れ
ば
、東
京
の
家
賃
や
地
価
は
上
昇
す
る
。

東
京
の
家
賃
・
地
価
が
高
け
れ
ば
、
家
賃
の
高
い

東
京
で
な
く
と
も
収
益
を
挙
げ
ら
れ
る
企
業
は
、

東
京
以
外
の
都
市
や
地
域
で
ビ
ジ
ネ
ス
を
展
開
す

る
よ
う
に
な
る
は
ず
だ
。
我
が
国
に
は
例
え
ば
徳

島
県
に
製
薬
企
業
、
静
岡
県
に
製
紙
業
が
集
積
す

る
な
ど
、
地
方
に
よ
っ
て
特
色
あ
る
産
業
が
立
地

し
、
高
い
生
産
性
を
上
げ
、
豊
か
な
地
域
経
済
を

構
成
し
て
い
る
。
東
京
の
生
産
性
が
向
上
し
、
国

全
体
の
生
産
性
が
高
ま
れ
ば
、
地
方
の
生
産
性
も

同
様
に
向
上
す
る
。
こ
れ
は
ト
リ
ク
ル
ダ
ウ
ン
で

は
な
く
経
済
成
長
の
メ
カ
ニ
ズ
ム
だ
。

東京一極集中と
国際競争力強化

アドバンスレビュー

あ
る
か
ら
こ
そ
、
東
京
一
極
集
中
が
進
行
し
て
い

る
と
考
え
る
。

　

一
極
集
中
は
長
年
の
課
題
だ
。
我
が
国
で
は
、

戦
後
か
ら
現
在
ま
で
、
高
度
成
長
期
、
バ
ブ
ル
期
、

２
０
０
０
年
代
の
お
お
む
ね
３
回
の
都
市
圏
へ
の

人
口
流
入
期
が
あ
り
、
そ
の
度
に
一
極
集
中
の
是

正
が
う
た
わ
れ
て
き
た
（
図
1
）。
東
京
へ
の
人

口
流
入
の
背
景
に
は
、
２
０
０
０
年
以
降
、
東
京

に
上
場
企
業
の
本
社
が
集
中
し
て
き
た
こ
と
が
挙

げ
ら
れ
る
。
国
土
交
通
省
の
「
東
京
一
極
集
中
の

是
正
方
策
に
つ
い
て
」
に
よ
る
と
、
東
京
に
本
社

を
置
く
上
場
企
業
は
１
８
２
３
社（
２
０
１
５
年
）

と
全
３
６
０
１
社
の
半
数
を
超
え
る
。
ま
た
、
本

社
数
の
全
国
に
お
け
る
構
成
比
（
圏
域
別
）
の
推

人口減少、少子高齢化に直面する我が国が力強く成長を続けるに
は、都市と地方が両輪で発展していく必要がある。東京の国際競
争力の強化、国際金融センターの実現は東京一極集中を抑え、ひ
いては地方創生に繋がる可能性がある。財政学、公共経済学、都
市経済学の専門家で、東京集中の緩和にはむしろ東京の生産性
向上が必要と提唱する土居丈朗慶應義塾大学教授に聞いた。

土居 丈朗 （どい・たけろう）
慶應義塾大学経済学部教授

１９７０年奈良県生まれ。１９９３年大阪大学経済学部
卒。１９９９年東京大学大学院経済学研究科博士課
程修了(経済学）。１９９８年東京大学 社会科学研究
所 助手(文部教官)。１９９９年慶應義塾大学経済学
部専任講師。２００２年慶應義塾大学経済学部准教
授（２００７年３月まで助教授と表記）。２００９年慶應義
塾大学経済学部教授。主著に、「地方債改革の経済
学」（２００７年、日本経済新聞出版社）、「平成の経
済政策はどう決められたか」（２０２０年、編著、中公選
書）など多数。

慶應義塾大学経済学部教授

土居丈朗 氏
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高
度
人
材
が
住
み
た
く
な
る

ま
ち
を

　

東
京
一
極
集
中
是
正
策
は
、
東
京
の
生
産
性
向

上
が
有
効
だ
。
そ
の
役
割
を
担
う
の
は
金
融
・
保

険
業
に
な
る
と
思
う
。
菅
首
相
は
、
所
信
表
明

演
説
で
「
国
際
金
融
セ
ン
タ
ー
」
に
言
及
し
て

い
る
。
世
界
か
ら
高
度
人
材
を
誘
引
し
、
国
際

金
融
機
能
を
拡
大
す
る
こ
と
で
生
産
性
を
向
上

で
き
る
。
例
え
ば
、
我
が
国
の
資
産
運
用
業
の

世
界
シ
ェ
ア
は
７
％
で
、
米
国
の
45
％
に
は
劣

る
も
の
の
、
英
国
の
６
％
を
上
回
る※
。
高
度
人

材
を
誘
致
す
れ
ば
、
成
長
著
し
い
ア
ジ
ア
の
資

産
運
用
業
の
中
心
地
に
な
れ
る
可
能
性
は
あ
る
。

課
題
は
、
高
度
人
材
を
ど
う
誘
致
す
る
か
だ
。

令
和
三
年
度
税
制
改
正
大
綱
に
は
、
資
産
運
用

会
社
や
高
度
人
材
誘
致
の
た
め
の
税
制
改
正
が

盛
り
込
ま
れ
た
。
ま
た
、
金
融
庁
は
「
世
界
に

開
か
れ
た
国
際
金
融
セ
ン
タ
ー
の
実
現
」
の
中

で
、
教
育
（
イ
ン
タ
ー
ナ
シ
ョ
ナ
ル
ス
ク
ー
ル
）

や
医
療
（
外
国
語
に
対
応
す
る
医
療
機
関
）、
住

居
等
（
サ
ー
ビ
ス
ア
パ
ー
ト
メ
ン
ト
）、
生
活
面

を
カ
バ
ー
す
る
ワ
ン
ス
ト
ッ
プ
サ
ポ
ー
ト
を
省

庁
横
断
的
に
行
う
と
し
て
い
る
。
今
後
は
、
高

度
人
材
が
住
み
た
く
な
る
よ
う
な
ま
ち
づ
く
り

が
求
め
ら
れ
る
だ
ろ
う
。
サ
ー
ビ
ス
ア
パ
ー
ト

メ
ン
ト
の
整
備
や
外
国
語
対
応
の
医
療
機
関
誘

致
な
ど
は
、
不
動
産
会
社
が
既
に
展
開
し
て
い

る
。
国
際
金
融
セ
ン
タ
ー
の
実
現
に
お
け
る
不

動
産
会
社
へ
の
期
待
は
大
き
い
。（
談
）

※ 

２
０
２
１
年
３
月
に
英
国
の
シ
ン
ク
タ
ン
ク
Ｚ
／
Ｙｅｎ
グ
ル
ー
プ
と

中
国
総
合
開
発
研
究
所
が
発
表
し
た
ラ
ン
キ
ン
グ

※ 

金
融
・
保
険
業
の
Ｇ
Ｄ
Ｐ
シ
ェ
ア
は
、
米
国
は
セ
ン
ト
ル
イ
ス
連
銀
、

英
国
は
英
国
議
会
庶
民
院
図
書
館
、
日
本
は
内
閣
府
の
各
サ
イ
ト

を
参
照
し
た

年
ま
で
人
口
の
流
入
が
減
少
し
た
こ
と
だ
。
地
価

高
騰
が
人
や
企
業
の
流
入
を
た
め
ら
わ
せ
、
転
出

を
促
し
た
可
能
性
が
あ
る
。
な
お
、
帝
国
デ
ー

タ
バ
ン
ク
に
よ
る
と
、
こ
の
時
期
は
東
京
か
ら
の

転
出
企
業
も
増
加
し
て
い
る
と
い
う
。
ま
た
、
図

２
を
見
る
と
、
２
０
１
９
年
の
東
京
の
地
価
は
バ

ブ
ル
期
前
の
１
９
８
３
年
と
同
水
準
だ
。
図
１

を
見
る
と
２
０
１
９
年
の
人
口
流
入
（
転
入
超

過
数
）
は
１
９
８
３
年
と
同
じ
よ
う
な
水
準
だ
。

１
９
８
３
年
は
人
口
流
入
の
増
加
期
に
あ
り
、
現

在
の
東
京
一
極
集
中
は
地
価
の
低
さ
が
一
因
で
あ

る
可
能
性
を
示
し
て
い
る
。
つ
ま
り
、現
状
で
は
、

東
京
の
地
価
は
人
や
企
業
の
東
京
進
出
を
た
め
ら

わ
せ
る
ほ
ど
に
は
高
く
な
い
と
い
う
こ
と
だ
。

　

私
は
、
国
土
交
通
省
の
地
価
公
示
を
用
い
て
、

各
都
道
府
県
の
商
業
地
の
平
均
価
格
を
１
９
７
５

年
か
ら
２
０
１
９
年
ま
で
集
計
し
図
表
化
し
た

（
図
２
、
継
続
地
点
の
地
価
の
対
前
年
比
変
動
率

を
反
映
し
た
）。
重
要
な
点
は
、
図
２
で
地
価
が

ピ
ー
ク
と
な
っ
た
１
９
８
７
年
頃
に
、
図
１
が
示

す
東
京
の
人
口
流
入
も
ピ
ー
ク
を
迎
え
、
以
降
95

※英国ロンドン　シティのウェブサイトより

図２　�都道府県別の商業地の平均価格。最も高い位置にある黒点は東京の地価を示し、２番目は大阪の
地価を示す。バブル期（一般的には１９８７年～１９９１年）が地価のピークとなっている
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図１　三大都市圏の転入超過の推移
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自然への深い敬意がつくる
魅力的な景観都市
バンクーバー

ノ
ー
ス
シ
ョ
ア
山
地
と
高
層
ビ
ル
の
景
観

カ
ナ
ダ
で
最
も
人
口
密
度
の
高
い
都
市

　

バ
ン
ク
ー
バ
ー
は
都
市
人
口
63
万
人（
２
０
１
６

年
）、大
都
市
圏
人
口
は
約
２
４
６
万
人
を
擁

す
る
カ
ナ
ダ
第
三
の
大
都
市
で
あ
る※

。
バ
ン

ク
ー
バ
ー
の
大
都
市
圏
は
１
９
５
０
年
に
は
約

55
万
６
０
０
０
人
で
あ
っ
た
の
が
、
１
９
６
９

年
に
１
０
０
万
人
を
越
え
、
２
０
０
２
年
に
は

２
０
０
万
人
を
越
え
る
。現
在
で
も
約
４・４
％
と

い
う
成
長
率
で
人
口
が
拡
大
し
て
い
る
都
市
で
あ

り
、２
０
３
５
年
に
は
３
０
０
万
人
ぐ
ら
い
ま
で

増
加
す
る
と
予
測
さ
れ
て
い
る
。

　

バ
ン
ク
ー
バ
ー
の
市
域
面
積
は
１
１
５
平
方
キ

ロ
メ
ー
ト
ル
と
東
京
の
世
田
谷
区
と
大
田
区
を
足

し
た
ぐ
ら
い
の
面
積
し
か
な
い
。
そ
の
た
め
、人

口
密
度
は
１
ha
当
た
り
54
人
と
カ
ナ
ダ
で
は
最
も

高
く
、北
米
の
都
市
で
も
４
番
目（
人
口
20
万
人
以

上
）に
高
く
な
っ
て
い
る（
そ
れ
で
も
世
田
谷
区
な

ど
に
比
べ
る
と
半
分
以
下
で
は
あ
る
）。
こ
れ
は
バ

ン
ク
ー
バ
ー
と
い
う
都
市
が
ブ
ラ
ー
ド
半
島
に
位

置
し
、北
を
ブ
ラ
ー
ド
湾
、南
を
フ
レ
イ
ザ
ー
川
に

よ
っ
て
挟
ま
れ
て
お
り
、地
理
的
に
制
約
を
受
け

て
い
る
か
ら
で
あ
る
。

　

バ
ン
ク
ー
バ
ー
を
訪
れ
た
人
は
、み
な
、そ
の

都
市
の
北
の
景
観
を
支
配
す
る
ノ
ー
ス
シ
ョ
ア
山

地
の
美
し
さ
に
息
を
呑
む
で
あ
ろ
う
。
ま
た
、東

に
は
標
高
３
２
８
５
ｍ
の
ベ
ー
カ
ー
山
が
聳
え
立

つ
。
そ
し
て
、西
側
に
は
ジ
ョ
ー
ジ
ア
海
峡
と
バ

ン
ク
ー
バ
ー
島
を
始
め
と
し
た
島
々
が
展
望
で
き
、

そ
の
ラ
ン
ド
ス
ケ
ー
プ
の
自
然
美
に
比
肩
で
き
る

都
市
は
世
界
中
で
も
わ
ず
か
で
あ
ろ
う
。
そ
れ
に

も
関
わ
ら
ず
、人
口
密
度
が
高
い
の
で
バ
ン
ク
ー

バ
ー
は
ア
ー
バ
ニ
テ
ィ
の
魅
力
に
溢
れ
て
い
る
。

第 回

Worldwide 
City Report

ワールド・ワイド・シティレポート

カナダ第三の都市バンクーバーは、ノースショアの美しい山並みが
高層ビル群と共に美しい都市景観を創り出している。

自然への深い敬意と都市のダイナミックかつ情熱的な生活を共存させる
バンクーバリズムに貫かれたまちづくりは、道路規制によって歩ける都心部を実現し、

都心に広場を確保したことで、住みやすい魅力的なまちとなった。
人間と環境を共存させた成長しつつある都市、バンクーバーを見る。

龍谷大学政策学部教授

服部圭郎 氏

大自然に囲まれた狭い土地に多くの高層建築が建っている

バンクーバーの都心部にあるロブソン・スクエア。高層建築の計画を
白紙に戻してつくられた都心の広場

Photo
&

Essay

29

バンクーバーの高層建築群が朝焼けに照らされているところ。背後の
山並みが美しい

Vancouver 

※トロント２７３万人、モントリオール１７０万人に次ぐ
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れ
以
外
は
交
通
量
が
多
い
道
路
で
も
信
号
で
交
差

す
る
。
そ
し
て
ス
カ
イ
ト
レ
イ
ン
と
い
う
新
交
通

シ
ス
テ
ム
が
空
港
、都
心
部
、リ
ッ
チ
モ
ン
ド
、ブ

ラ
ナ
リ
ー
、サ
ー
リ
ー
と
い
っ
た
郊
外
と
を
結
ん

で
い
る
。
１
９
８
５
年
に
最
初
の
路
線
が
開
業
す

る
の
だ
が
、こ
れ
は
日
本
で
も
注
目
さ
れ
て
い
る

ア
メ
リ
カ
合
衆
国
の
ポ
ー
ト
ラ
ン
ド
の
ラ
イ
ト
レ

イ
ル
の
開
業
よ
り
一
年
早
い
。
都
心
部
に
は
グ
ラ

ン
ヴ
ィ
ル
・
ト
ラ
ン
ジ
ッ
ト
・
モ
ー
ル
が
あ
る
。
グ

ラ
ン
ヴ
ィ
ル
・
ス
ト
リ
ー
ト
の
７
５
０
m
の
区
間

を
週
日（
平
日
）、自
家
用
車
の
通
行
を
禁
止
し
、ト

ロ
リ
ー
バ
ス
と
バ
ス
の
み
が
通
れ
る
よ
う
に
し
て

い
る
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
だ
。
こ
の
ト
ラ
ン
ジ
ッ
ト
・

モ
ー
ル
は
１
９
６
８
年
に
計
画
さ
れ
て
い
た
高
速

道
路
が
住
民
の
反
対
に
よ
っ
て
白
紙
に
戻
っ
た
こ

と
を
契
機
に
つ
く
ら
れ
た
。
同
市
は
、都
心
は
自

動
車
で
は
な
く
、歩
行
者
主
体
に
し
よ
う
と
方
針

転
換
を
し
、歩
行
者
を
都
心
に
呼
び
込
む
た
め
に

こ
の
事
業
を
推
進
し
た
の
で
あ
る
。
さ
ら
に
は
、歩

道
を
12m
弱
に
ま
で
拡
幅
し
、街
路
樹
な
ど
を
植
え
、

街
路
灯
、ベ
ン
チ
、バ
ス
停
留
所
の
屋
根
な
ど
を
設

置
し
た
。
こ
の
ト
ラ
ン
ジ
ッ
ト・
モ
ー
ル
や
新
交
通

シ
ス
テ
ム
に
よ
っ
て
、人
び
と
は
都
心
部
に
自
動

車
を
利
用
せ
ず
に
ア
ク

セ
ス
す
る
こ
と
が
で
き

る
。
そ
し
て
、都
心
部

に
は
高
密
度
な
ら
で
は

の
魅
力
あ
る
公
共
空
間

が
整
備
さ
れ
て
い
る
が
、

そ
れ
を
象
徴
す
る
の
は

ロ
ブ
ソ
ン
・
ス
ク
エ
ア

で
あ
ろ
う
。

　

都
心
部
に
あ
る
12
ha

の
裁
判
所
、美
術
館
、そ

し
て
公
共
空
間
か
ら
構

成
さ
れ
る
ロ
ブ
ソ
ン
・

ス
ク
エ
ア
は
、そ
も
そ
も
バ
ン
ク
ー
バ
ー
で
最
も

高
い
ビ
ル
が
建
つ
予
定
の
土
地
で
あ
っ
た
。
し
か

し
、建
設
が
始
ま
る
直
前
の
政
権
交
代
に
よ
っ
て

そ
れ
が
白
紙
に
戻
さ
れ
、カ
ナ
ダ
を
代
表
す
る
建

築
家
ア
ー
サ
ー
・
エ
リ
ク
ソ
ン
に
よ
っ
て
、よ
り
人

間
中
心
の
空
間
と
し
て
つ
く
ら
れ
る
こ
と
に
な
っ

た
。
そ
の
デ
ザ
イ
ン
・
コ
ン
セ
プ
ト
は「
メ
ト
ロ
ポ

リ
タ
ン
の
森
」と
い
う
も
の
で
あ
る
。
そ
の
低
層
で

贅
沢
な
空
間
が
、都
心
部
の
ど
真
ん
中
に
あ
る
こ

と
が
、こ
の
バ
ン
ク
ー
バ
ー
と
い
う
都
市
の
ア
メ

ニ
テ
ィ
を
高
め
、そ
の
都
市
デ
ザ
イ
ン
の
理
念
を

具
体
化
さ
せ
て
い
る
。

こ
れ
ら
に
加
え
、
バ
ン
ク
ー
バ
ー
の
ア
ー
バ
ニ

テ
ィ
に
豊
饒
さ
を
加
味
し
て
い
る
の
が
、世
界
か

ら
人
々
を
誘
引
し
て
い
る
こ
と
を
示
す
市
民
の
多

様
性
で
あ
る
。
都
市
の
歴
史
が
極
め
て
新
し
い

と
い
う
こ
と
も
あ
る
が
、白
人
層
は
48
％
と
多
数

で
は
あ
る
が
半
数
に
届
か
ず
、中
国
系
が
28
％
存

在
し
、フ
ィ
リ
ピ
ン
系
、イ
ン
ド
系
な
ど
を
加
え

る
と
約
４
割
近
く
に
な
る
。
た
だ
、ア
メ
リ
カ
合

衆
国
の
都
市
と
違
っ
て
ア
フ
リ
カ
系
は
少
な
い
。

２
０
１
６
年
時
点
で
人
口
の
44
％
の
母
国
語
が
公

用
語
と
異
な
る
な
ど
、移
民
の
割
合
が
多
い
の
も

特
徴
で
あ
る
。

　

日
本
の
多
く
の
都
市
の
よ
う
な
歴
史
の
積
み
重

ね
も
な
く
、そ
う
い
う
点
で
ま
だ
若
者
の
よ
う
な

活
力
と
エ
ネ
ル
ギ
ー
を
有
し
て
い
る
が
、人
間
と

環
境
の
共
存
と
い
う
し
っ
か
り
と
し
た
都
市
政
策

の
指
針
の
も
と
、コ
ス
モ
ポ
リ
タ
ン
的
な
多
様
性

に
よ
っ
て
、そ
の
将
来
展
望
は
極
め
て
明
る
い
も

の
が
あ
る
都
市
で
あ
る
。
ち
ょ
っ
と
羨
ま
し
い
。

龍谷大学政策学部政策
学科教授。1963年東京
都生まれ。カリフォル
ニア大学環境デザイン
学部修了。民間シンク
タンクを経て、明治学院
大学教授に就任。現在、
龍谷大学政策学部政策
学科教授。ドルトムン
ト工科大学客員教授など

も歴任。主な著書に『人間都市クリチバ』、『衰退を克
服したアメリカ中小都市のまちづくり』、『サステイナ
ブルな未来をデザインする知恵』、『若者のためのまち
づくり』、『ドイツ・縮小時代の都市デザイン』。訳書に
『世界が賞賛する日本の町の秘密』。技術士（都市・
地方計画）､博士《総合政策）。

龍谷大学政策学部政策
学科教授。1963年東京
都生まれ。カリフォル
ニア大学環境デザイン
学部修了。民間シンク
タンクを経て、明治学院
大学教授に就任。現在、
龍谷大学政策学部政策
学科教授。ドルトムン

都心部に隣接して整備されたスタンレー公園は、その規模の大きさでも知
られている。背景の雪が残るノースショア山地が美しい

ロブソン・スクエアに設置された裁判所。設計したのはカナダを代表す
る建築家であるアーサー・エリクソン

公共交通が走るグランヴィル・トランジット・モール。週日（平日）は
自家用車が通行できない

　

も
ち
ろ
ん
、人
口
密
度
が
高
い
と
い
う
の
は

ア
ー
バ
ニ
テ
ィ
の
魅
力
を
つ
く
り
だ
す
必
要
条
件

で
あ
っ
て
十
分
条
件
で
は
な
い
。
そ
こ
に
は
、し
っ

か
り
と
し
た
都
市
デ
ザ
イ
ン
的
な
思
想
と
そ
の
空

間
的
な
具
体
化
が
求
め
ら
れ
る
。
そ
の
よ
う
な
思

想
を
バ
ン
ク
ー
バ
ー
は「
バ
ン
ク
ー
バ
リ
ズ
ム
」と

い
う
コ
ン
セ
プ
ト
で
表
し
て
い
る
。

　

バ
ン
ク
ー
バ
ー
市
役
所
の
ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ
に
そ

の
解
説
が
あ
る
が
、そ
れ
は「
自
然
に
対
し
て
の
深

い
敬
意
と
、都
市
の
ダ
イ
ナ
ミ
ッ
ク
で
多
忙
な
生

活
へ
の
情
熱
と
が
共
存
し
た
都
市
生
活
」で
あ
り
、

「
密
度
を
高
く
す
る
高
層
な
長
細
い
ビ
ル
と
光
、空

気
、眺
望
を
確
保
す
る
た
め
の
低
層
な
建
物
」と
か

ら
構
成
さ
れ
る
。
そ
し
て
、そ
れ
ら
は「
公
園
、歩

き
や
す
い
街
路
、公
共
空
間
、持
続
可
能
性
を
意
識

し
た
交
通
体
系
」に
よ
っ
て
具
体
化
さ
れ
る
。

道
路
規
制
に
よ
っ
て
歩
け
る
ま
ち
に

コ
ス
モ
ポ
リ
タ
ン
な
成
長
都
市

　

バ
ン
ク
ー
バ
ー
市
を
歩
く
と
、高
速
道
路
が
都

心
部
に
一
切
、走
っ
て
い
な
い
こ
と
に
気
づ
く
。
正

確
に
は
市
の
東
部
の
バ
ー
ナ
ビ
ー
市
と
の
境
を
カ

ナ
ダ
大
陸
横
断
高
速
道
路
が
走
っ
て
い
る
が
、そ

都心からグランヴィル・ストリート橋を渡ると麓に大規模なショッ
ピング地区がある。ここは、グランヴィル・アイランドと呼ばれ、
年間1000万人ぐらいを集客するが、その8割が地元住民であ
る。歴史的建築物をうまく活用した再利用手法は、港湾都市と
してのバンクーバーのアイデンティティを次世代に継承するこ
とにも貢献している

服部圭郎 （はっとり   けいろう）
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江
戸
の
多
様
性
を
承
継
す
る
八
重
洲
・

日
本
橋
・
京
橋

　

東
京
駅
の
東
側
に
広
が
る
八
重
洲
・
日

本
橋
・
京
橋
エ
リ
ア※

１

（
図
以
下
、八は

ち

日に
ち

京き
ょ
うエ

リ
ア
）
は
、
江
戸
時
代
の
初
め
か
ら
交
通

の
要
衝
、
ヒ
ト
・
モ
ノ
・
カ
ネ
・
情
報
の

集
積
地
だ
っ
た
。
江
戸
と
各
地
を
結
ぶ
五

街
道
は
日
本
橋
を
起
点
と
し
、
全
国
の
情

報
が
日
本
橋
に
集
ま
っ
て
き
た
。
江
戸
時

代
の
輸
送
は
、
水
運
が
主
だ
。
日
本
橋
川
、

京
橋
川※

２

、
楓
川※

３

に
囲
ま
れ
、
水
運
の
要
衝

東京駅に接する八重洲・日本橋・京橋は、江戸
時代から多様性とイノベーションのまちだ。こ
のまちはいま、多様性を涵養し、最先端であり
ながらも親しみのあるまち、イノベーションを
起こすまちに生まれ変わろうとしている。八
重洲・日本橋・京橋のまちづくりにフォーカス
する。

フ ォ ー カ ス
まちづくりの多様性とイノベーションの

まちをつくる

八日京エリアに面した東京駅八重洲口

八重洲・日本橋・京橋エリア（八日京エリア）
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も
含
め
る
と
本
社
を
置
く
企
業
も
３
０
０

社
近
く
あ
り
、
八
日
京
は
多
様
性
の
あ
る

オ
フ
ィ
ス
街
と
な
っ
て
い
る
。
ま
た
、
東

京
駅
と
バ
ス
タ
ー
ミ
ナ
ル
を
抱
え
る
八
日

京
エ
リ
ア
は
、
地
方
銀
行
や
地
方
大
学
を

東
京
支
店
、
東
京
サ
テ
ラ
イ
ト
キ
ャ
ン
パ

ス
な
ど
の
形
で
呼
び
寄
せ
て
い
る
。
ホ
テ

ル
も
多
い
。
オ
フ
ィ
ス
ビ
ル
、飲
食
店
、ギ
ャ

ラ
リ
ー
、
美
術
館
、
ホ
テ
ル
、
八
日
京
は

都
市
の
多
様
性
を
維
持
し
て
き
た
。

　

一
方
で
、
２
０
０
０
年
代
に
入
っ
て
課

題
も
生
じ
て
い
た
。
八
日
京
エ
リ
ア
の
オ

フ
ィ
ス
ビ
ル
は
旧
耐
震
基
準
の
中
規
模
ビ

ル
が
多
く
、
２
０
０
０
年
代
に
入
っ
て
築

40
年
を
超
え
る
も
の
が
目
立
っ
て
き
た
こ

と
だ
。
高
経
年
の
ビ
ル
は
新
し
い
ニ
ー
ズ

に
応
え
に
く
く
な
る
。
市
場
競
争
力
を
失
っ

た
ビ
ル
が
増
加
す
れ
ば
、
八
日
京
エ
リ
ア

全
体
の
魅
力
が
薄
れ
て
し
ま
う
お
そ
れ
も

あ
っ
た
。

　
ま
ち
の
多
様
性
、
イ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
を

興
隆
す
る

　

八
日
京
エ
リ
ア
の
市
場
競
争
力
の
強
化
、

ま
ち
の
魅
力
の
増
進
に
動
い
た
の
は
八
日

京
エ
リ
ア
を
本
拠
と
す
る
不
動
産
会
社
、

と
な
っ
て
い
た
八
日
京
エ
リ
ア
に
は
、
全

国
か
ら
木
材
、
竹
材
、
イ
グ
サ
と
い
っ
た

資
材
と
、
そ
れ
を
加
工
す
る
多
様
な
職
人
・

商
人
が
住
ん
だ
。

　

も
と
も
と
徳
川
家
康
が
江
戸
城
を
築
城

し
た
頃
、
現
在
の
八
日
京
エ
リ
ア
は
江
戸

湾
に
接
し
て
い
た
。
江
戸
城
築
城
の
た
め

の
木
材
は
、
楓
川
河
岸
で
陸
揚
げ
さ
れ
、

大
鋸
職
人
が
切
り
出
し
、
大
工
が
建
材
と

し
た
。
大
工
や
大
鋸
職
人
、
竹
商
人
、
檜

物
、
甲
冑
、
鞘
、
鞍
（
あ
ぶ
み
、
轡
）、
染

物
、
桶
、
押
し
箔
、
畳
、
な
ど
の
建
材
、

武
具
、
家
具
の
職
人
た
ち
は
八
日
京
エ
リ

ア
に
居
住
し
続
け
た
。
ま
た
、
江
戸
城
内
、

江
戸
町
民
が
消
費
す
る
鮮
魚
や
野
菜
も
こ

こ
に
集
積
し
た
。
京
橋
に
は
大
根
河
岸
（
野

菜
市
場
）、
日
本
橋
は
魚
河
岸
が
設
け
ら
れ

た
。
江
戸
城
下
の
食
の
職
人
（
す
し
、そ
ば
、

う
な
ぎ
な
ど
）
も
八
日
京
エ
リ
ア
に
住
ん

だ
。
京
橋
に
は
、
江
戸
城
の
絵
師
の
狩
野

派
も
屋
敷
を
持
っ
た
。
日
本
橋
に
は
版
木

職
人
が
集
ま
っ
た
と
見
ら
れ
、
版
木
職
人

と
縁
深
い
浮
世
絵
の
歌
川
広
重
は
京
橋
で

晩
年
を
過
ご
し
た
。
京
橋
は
江
戸
歌
舞
伎

発
祥
（
猿
若
座
、
の
ち
の
中
村
座
）
の
地

で
も
あ
っ
た
。

　

輸
送
の
歴
史
は
人
足
、
牛
馬
、
水
運
に

始
ま
り
、
近
代
の
鉄
道
、
現
代
の
自
動
車

に
移
り
変
わ
っ
た
が
、
八
日
京
エ
リ
ア
は

交
通
の
要
衝
で
あ
り
続
け
た
。
明
治
時
代

に
東
京
駅
が
開
業
し
、
戦
後
の
モ
ー
タ
リ

ゼ
ー
シ
ョ
ン
の
時
代
に
は
八
重
洲
に
高
速

バ
ス
タ
ー
ミ
ナ
ル
が
で
き
た
た
め
だ
。
全

国
か
ら
人
と
情
報
が
集
積
し
、
八
日
京

エ
リ
ア
は
多
様
性
と
イ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン

を
育
み
続
け
た
。
大
正
時
代
、
京
橋
に
は

後
の
日
活
と
な
る
映
画
館
が
誕
生
し
た
。

１
９
５
０
年
代
に
は
京
都
と
東
京
の
映
画

製
作
会
社
、
大
映
と
東
映
が
京
橋
に
本
社

を
置
い
た
。
昭
和
初
期
か
ら
新
橋
、
大
手

町
・
丸
の
内
に
多
く
の
企
業
が
本
社
を
構

え
た
が
、
そ
の
会
社
の
応
接
室
に
置
く
絵

画
や
器
を
商
う
た
め
、
馬
具
職
人
な
ど
を

ル
ー
ツ
と
す
る
陶
器
商
や
画
商
、
ギ
ャ
ラ

リ
ー
も
京
橋
に
集
積
し
た
。
現
在
は
、
青

山
や
銀
座
を
し
の
ぐ
ほ
ど
の
ギ
ャ
ラ
リ
ー

集
積
地
と
な
り
、「
京
橋
骨
董
通
り
」
と
の

愛
称
を
持
つ
ほ
ど
だ
。
食
文
化
も
残
っ
た
。

１
９
３
５
年
に
築
地
市
場
が
で
き
る
ま
で
、

大
根
河
岸
は
東
京
の
青
果
市
場
の
中
心
で

あ
り
続
け
た
た
め
、
料
亭
が
残
っ
た
だ
け

で
な
く
、
周
辺
に
は
洋
食
レ
ス
ト
ラ
ン
な

ど
が
誕
生
し
た
。
ジ
ャ
ム
で
有
名
な
明
治

屋
も
創
業
は
京
橋
だ
。

　

八
日
京
エ
リ
ア
を
創
業
や
中
興
の
地
と

す
る
大
企
業
も
多
い
。
食
と
関
わ
り
の
深

い
味
の
素
や
明
治
製
菓
、
建
設
業
の
清
水

建
設
な
ど
は
、
戦
前
か
ら
京
橋
を
本
拠
と

し
て
き
た
。
福
岡
で
創
業
し
た
ブ
リ
ヂ
ス

ト
ン
も
１
９
５
１
年
に
京
橋
に
本
社
を
置

い
て
以
来
、
美
術
館
を
開
業
し
、
八
日
京

エ
リ
ア
の
芸
術
文
化
に
花
を
添
え
て
い
る
。

　

八
日
京
エ
リ
ア
に
本
拠
を
置
く
上
場
企

業
は
１
０
０
社
を
超
え
る
。
未
上
場
企
業

※
１
八
日
京
エ
リ
ア
の
日
本
橋
は
日
本
橋
川
の
右
岸
、
日

本
橋
一
丁
目
、
二
丁
目
、
三
丁
目

※
２
京
橋
川
：
現
在
の
首
都
高
速
西
銀
座
ジ
ャ
ン
ク
シ
ョ

ン
か
ら
京
橋
ジ
ャ
ン
ク
シ
ョ
ン
付
近
ま
で
を
東
西
に

繋
ぐ
川

※
３
楓
川
：
現
在
の
首
都
高
速
江
戸
橋
ジ
ャ
ン
ク
シ
ョ
ン

か
ら
京
橋
ジ
ャ
ン
ク
シ
ョ
ン
付
近
ま
で
を
南
北
を
繋

ぐ
川　

い
ず
れ
も
埋
め
立
て
ら
れ
た

歌川広重が描いた京橋の竹河岸　左後ろには竹が立てかけてある
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東
京
建
物
だ
。
東
京
建
物
は
、
安
田
財
閥

の
創
始
者
・
安
田
善
次
郎
が
１
８
９
６
年
、

明
治
29
年
に
現
在
の
中
央
区
八
重
洲
一
丁

目
の
呉
服
橋
付
近
に
設
立
し
た
。
東
京
の

市
街
化
の
進
展
を
見
た
安
田
翁
が
設
立
し

た
東
京
建
物
は
、
近
年
は
旨
と
す
る
「
進

取
の
精
神
」
に
則
り
、
自
然
林
を
整
備
し

た
大
手
町
で
の
再
開
発
や
、
豊
島
区
と
官

民
連
携
で
区
庁
舎
整
備
や
ホ
ー
ル
整
備
な

ど
を
手
掛
け
て
い
る
。
そ
の
東
京
建
物
が
、

八
日
京
エ
リ
ア
の
ま
ち
づ
く
り
で
意
識
す

る
の
は
、
都
市
の
多
様
性
を
発
展
さ
せ
て

い
く
こ
と
だ
。
東
京
建
物
都
市
開
発
事
業

部
事
業
推
進
グ
ル
ー
プ
課
長
の
沢
俊
和
氏

は
、「
八
日
京
エ
リ
ア
で
は
江
戸
時
代
か

ら
山
王
祭
り
が
開
催
さ
れ
て
い
る
。
当
社

も
お
祭
り
の
神
輿
を
担
が
せ
て
い
た
だ
い

て
い
る
ほ
ど
互
い
の
顔
が
見
え
る
ま
ち
に

な
っ
て
い
る
。
わ
れ
わ
れ
は
、
企
業
や
オ

フ
ィ
ス
ワ
ー
カ
ー
だ
け
で
な
く
、
実
際
に

八
日
京
エ
リ
ア
で
住
ん
で
い
る
人
、
食
や

ア
ー
ト
に
関
連
す
る
方
々
な
ど
様
々
な
人

た
ち
の
顔
が
見
え
る
よ
う
な
ま
ち
づ
く
り

を
意
識
し
て
い
る
。
具
体
的
に
は
、
多
様

性
を
育
む
ソ
フ
ト
と
ハ
ー
ド
の
整
備
を
両

輪
で
進
め
て
い
る
。
多
様
性
を
育
む
こ
と

が
ひ
い
て
は
イ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
に
繋
が
る

か
ら
だ
」
と
話
す
。

　

都
市
の
多
様
性—

多
様
な
企
業
が
集
積

す
る
こ
と
が
イ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
に
繋
が

る
、
と
は
１
９
６
９
年
に
都
市
経
済
学
者

ジ
ェ
ー
ン
・
ジ
ェ
イ
コ
ブ
ズ
が
指
摘
し
た

「
ジ
ェ
イ
コ
ブ
ズ
効
果
」
と
呼
ば
れ
る
も
の

だ
。
ま
た
、
ジ
ェ
イ
コ
ブ
ズ
に
影
響
を
受

け
た
都
市
経
済
学
者
の
リ
チ
ャ
ー
ド
・
フ

ロ
リ
ダ
も
２
０
０
２
年
の
著
書
『
ク
リ
エ

イ
テ
ィ
ブ
資
本
論
』
の
中
で
、
イ
ノ
ベ
ー

シ
ョ
ン
を
牽
引
す
る
ク
リ
エ
イ
テ
ィ
ブ
・

ク
ラ
ス
の
人
材
は
、
そ
の
土
地
に
根
ざ
し

た
文
化
を
好
む
傾
向
が
あ
る
と
指
摘
し
て

い
る
。

　

東
京
建
物
は
、
八
日
京
に
根
ざ
し
た
文

化
と
、
都
市
の
多
様
性
を
さ
ら
に
発
展
さ

せ
る
べ
く
、
①
～
⑤
の
よ
う
な
拠
点
を
設

け
て
い
る—

①C
ity Lab T

O
K

Y
O

②

xB
ridge-T

okyo

③K
itchen Studio 

シェアキッチンスペース「Kitchen Studio SUIBA」

※①City Lab TOKYO②xBridge-Tokyo③Kitchen Studio SUIBA④TOKYO FOOD LAB⑤TOKYO IDEA EXCHANGE
　八重洲プロジェクト、呉服橋プロジェクトの位置図

SU
IB

A
④T

O
K

Y
O

 F
O

O
D

 L
A

B

⑤T
O

K
Y

O
 ID

EA
 E

X
C

H
A

N
G

E

を

展
開
し
て
い
る
。
①
は
、
２
０
１
８
年
に

オ
ー
プ
ン
し
た
京
橋
３
丁
目
の
東
京
ス
ク

エ
ア
ガ
ー
デ
ン
6
階
に
立
地
す
る
持
続
可

能
な
都
市
づ
く
り
の
た
め
の
オ
ー
プ
ン
イ

ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
施
設
だ
。
都
市
と
環
境
に

関
連
し
た
知
見
の
提
供
、
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ

形
成
支
援
、
ビ
ジ
ネ
ス
創
出
支
援
機
能
を

持
つ
。
約
３
０
０
㎡
の
ス
ペ
ー
ス
に
会
議
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室
や
サ
ロ
ン
、
レ
ン
タ
ル
ス
ペ
ー
ス
を
備

え
る
。
コ
ロ
ナ
禍
で
も
精
力
的
に
オ
ン
ラ

イ
ン
イ
ベ
ン
ト
を
開
催
し
て
き
た
。
②

は
、
２
０
１
８
年
に
開
業
し
た
、
東
京
建

物
本
社
ビ
ル
内
に
立
地
し
て
い
た
ス
タ
ー

ト
ア
ッ
プ
集
積
拠
点
だ
。
開
業
以
来
、
ス

タ
ー
ト
ア
ッ
プ
企
業
23
社
が
入
居
し
た
施

設
と
な
っ
た
。
入
居
企
業
は
、
医
療
、
金

融
、
Ａ
Ｉ
、
広
告
、
人
材
、
フ
ー
ド
テ
ッ
ク
、

そ
し
て
ベ
ン
チ
ャ
ー
キ
ャ
ピ
タ
ル
な
ど
だ
。

２
０
２
１
年
の
東
京
建
物
本
社
ビ
ル
の
再

開
発
の
着
工
を
前
にxBridge-T

okyo

は

２
０
２
０
年
に
同
エ
リ
ア
内
に
移
転
し
て

い
る
。
同
拠
点
を
卒
業
し
た
入
居
企
業
は
、

う
ち
約
7
割
が
八
日
京
エ
リ
ア
を
含
む
東

東
京
エ
リ
ア
に
本
拠
を
置
く
地
元
企
業
と

な
っ
て
い
る
。
更
に
「xBridge-T

okyo 
N

ext

」
を
２
０
２
０
年
4
月
に
京
橋
に
開

業
し
、
ス
タ
ー
ト
ア
ッ
プ
向
け
の
什
器
付

き
オ
フ
ィ
ス
と
し
て
展
開
を
始
め
て
い
る
。

③
、
④
は
い
ず
れ
も
京
橋
エ
リ
ア
の
食
を

意
識
し
た
施
設
だ
。
③
は
、
２
０
１
９
年

に
京
橋
1
丁
目
の
通
り
沿
い
に
オ
ー
プ
ン

し
た
1
階
全
面
ガ
ラ
ス
張
り
の
シ
ェ
ア

キ
ッ
チ
ン
ス
ペ
ー
ス
だ
。
２
階
建
て
床
面

積
計
約
80
㎡
と
、
ヒ
ュ
ー
マ
ン
サ
イ
ズ
を

意
識
し
た
同
ス
ペ
ー
ス
で
は
食
に
関
す
る

イ
ベ
ン
ト
を
積
極
的
に
開
催
し
て
き
た
。

④
は
、
２
０
１
９
年
に
食
に
関
わ
る
社
会

課
題
解
決
の
た
め
の
具
体
的
な
実
証
実
験
・

社
会
実
装
の
場
と
し
て
京
橋
３
丁
目
に
開

設
し
た
人
工
植
物
工
場
「PLA

N
T

O
RY

tokyo

」
と
食
に
関
す
る
知
見
を
共
有
・
体

験
で
き
る
拠
点
「
U
」
か
ら
構
成
さ
れ
る

床
面
積
約
１
８
０
㎡
の
複
合
施
設
だ
。
そ

し
て
⑤
は
、
２
０
２
０
年
に
京
橋
3
丁
目

に
オ
ー
プ
ン
し
た
３
Ｄ
プ
リ
ン
タ
ー
に
よ

る
も
の
づ
く
り
の
場
だ
。
３
Ｄ
プ
リ
ン

タ
ー
に
よ
る
社
会
課
題
の
解
決
を
目
指
す

ベ
ン
チ
ャ
ー
企
業
・
東
京
メ
イ
カ
ー
と
共

同
で
運
営
す
る
同
施
設
は
、「
モ
ノ
を
作
っ

て
欲
し
い
が
ど
こ
に
頼
め
ば
良
い
か
わ
か

ら
な
い
」
と
い
う
企
業
、
個
人
の
交
流
拠

点
だ
。
既
に
慶
應
義
塾
大
学
病
院
な
ど
と

共
に
、
医
療
関
係
者
向
け
の
「
超
軽
量
飛

沫
感
染
防
止
Ｂ
Ｏ
Ｘ
型
シ
ー
ル
ド
」
を
開

発
、
市
場
販
売
に
漕
ぎ
着
け
て
い
る
。
こ

れ
ら
５
施
設
は
、
ハ
ー
ド
の
規
模
と
し
て

は
決
し
て
大
き
な
も
の
で
は
な
い
。
一
方

で
、
各
業
界
に
と
っ
て
の
存
在
感
は
大
き

い
。
そ
れ
ぞ
れ
の
施
設
に
求
心
力
の
あ
る

「
顔
」
が
あ
る
か
ら
だ
。
例
え
ば
、
②
は
ス

タ
ー
ト
ア
ッ
プ
業
界
で
は
高
い
知
名
度
を

誇
る
のX

T
ech

代
表
・
西
條
晋
一
氏
と
の

共
同
事
業
と
し
て
ス
タ
ー
ト
し
た
。
ま
た
、

④
は
、
世
界
最
先
端
の
植
物
工
場
で
国
内

外
か
ら
注
目
を
集
め
る
ス
タ
ー
ト
ア
ッ
プ
・

プ
ラ
ン
テ
ッ
ク
ス
や
、
飲
食
業
界
で
の
知

名
度
の
高
い
ケ
イ
オ
ス
代
表
の
澤
田
充
氏

や
、
ミ
シ
ュ
ラ
ン
一
ツ
星
レ
ス
ト
ラ
ン
の

オ
ー
ナ
ー
シ
ェ
フ
、
辻
調
理
専
門
学
校
な

ど
が
協
働
し
て
お
り
、
新
し
い
食
の
生
産

方
式
の
取
組
み
や
新
し
い
調
理
法
な
ど
の

開
発
に
現
実
味
を
持
た
せ
て
い
る
。
沢
氏

呉服橋プロジェクト 八重洲プロジェクト
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は
、
５
施
設
を
整
備
し
た
効
果
に
つ
い
て
、

「
ス
タ
ー
ト
ア
ッ
プ
集
積
拠
点
を
整
備
し
た

こ
と
で
八
日
京
エ
リ
ア
の
企
業
の
多
様
性

を
育
め
た
と
言
え
る
だ
ろ
う
。
ま
た
、
食

に
関
す
る
施
設
を
整
備
し
た
こ
と
で
、
食

に
関
す
る
イ
ベ
ン
ト
に
東
京
建
物
が
ゲ
ス

ト
と
し
て
招
待
さ
れ
る
こ
と
が
増
え
た
。

八
日
京
エ
リ
ア
は
ベ
ン
チ
ャ
ー
の
集
積
地

で
あ
り
、
食
に
関
す
る
イ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン

の
拠
点
と
い
う
イ
メ
ー
ジ
も
広
め
る
こ
と

が
で
き
た
と
思
う
」
と
話
す
。

　

環
境
や
食
、
モ
ノ
づ
く
り
と
い
っ
た
多

様
な
イ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
を
起
こ
せ
る
企
業

が
集
積
す
れ
ば
、
八
日
京
エ
リ
ア
の
魅
力

「
多
様
性
と
イ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
」
は
増
進

す
る
。
八
日
京
エ
リ
ア
の
魅
力
を
さ
ら
に

後
押
し
す
る
の
は
、
東
京
建
物
が
参
画
す

る
大
規
模
な
２
つ
の
再
開
発
だ
。
１
つ
は
、

東
京
建
物
が
１
９
２
９
年
に
竣
工
さ
せ
た

東
京
建
物
ビ
ル
ヂ
ン
グ
（
旧
東
京
建
物
本

社
ビ
ル
）
の
再
開
発
「
東
京
駅
前
八
重
洲

一
丁
目
東
B
地
区
第
一
種
市
街
地
再
開
発

事
業
」（
八
重
洲
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
）。
も
う

1
つ
は
、
安
田
善
次
郎
翁
が
東
京
建
物
を

創
業
し
た
呉
服
橋
に
立
地
す
る
ビ
ル
「
新

呉
服
橋
ビ
ル
デ
ィ
ン
グ
」
の
再
開
発
「
八

重
洲
一
丁
目
北
地
区
市
街
地
再
開
発
事
業
」

（
呉
服
橋
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
）
だ
。

顔
の
見
え
る
先
進
オ
フ
ィ
ス
ビ
ル
、

歴
史
に
鑑
み
た
水
辺
空
間
整
備

　

八
重
洲
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
は
、
東
京
駅
八

重
洲
口
至
近
、
八
重
洲
中
央
口
交
差
点
に

面
し
て
立
地
す
る
。
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
の
規

模
は
敷
地
面
積
が
約
１
万
６
０
０
㎡
、
建

物
は
地
下
４
階
地
上
50
階
建
て
で
延
床
面

積
約
22
万
５
２
０
０
㎡
の
事
務
所
、
店
舗
、

バ
ス
タ
ー
ミ
ナ
ル
、
カ
ン
フ
ァ
レ
ン
ス
、

医
療
施
設
等
の
複
合
ビ
ル
と
な
る
。
竣
工

は
２
０
２
５
年
度
の
予
定
だ
。
八
重
洲
プ

ロ
ジ
ェ
ク
ト
の
特
色
は
、
①
東
京
駅
前
の

交
通
結
節
機
能
の
強
化
②
国
際
競
争
力
を

高
め
る
都
市
機
能
の
導
入
と
賑
わ
い
の
創

出
だ
。

　

①
は
、
国
際
空
港
や
地
方
都
市
を
結
ぶ

大
規
模
バ
ス
タ
ー
ミ
ナ
ル
を
整
備
す
る
と

と
も
に
、
東
京
駅
と
周
辺
市
街
地
等
を
結

ぶ
地
上
・
地
下
の
歩
行
者
ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク

を
整
備
す
る
。
こ
れ
に
よ
り
地
上
の
混
雑

を
緩
和
し
歩
行
者
環
境
を
改
善
す
る
。
②

は
、
日
本
橋
（
日
本
橋
本
町
な
ど
日
本
橋

川
左
岸
側
）
の
ラ
イ
フ
サ
イ
エ
ン
ス
ビ
ジ

ネ
ス
拠
点
と
連
携
し
た
交
流
施
設
等
を
整

備
し
、
高
度
医
療
施
設
と
連
携
し
た
初
期

医
療
施
設
を
整
備
す
る
と
い
う
も
の
。
ラ

イ
フ
サ
イ
エ
ン
ス
関
連
の
イ
ベ
ン
ト
を
開

催
で
き
る
カ
ン
フ
ァ
レ
ン
ス
施
設
を
整
備

し
賑
わ
い
を
創
出
す
る
。
沢
氏
は
、「
八
重

洲
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
は
交
通
の
要
衝
と
な
る

八
日
京
エ
リ
ア
の
玄
関
口
に
ふ
さ
わ
し
い

機
能
と
、
東
京
全
体
の
更
な
る
賑
わ
い
の

創
出
、
国
際
競
争
力
の
向
上
を
目
指
し
、

ワ
ー
ク
＆
ラ
イ
フ
を
支
援
す
る
サ
ス
テ
ナ

ブ
ル
な
ま
ち
づ
く
り
を
牽
引
し
て
い
く
」

と
説
明
す
る
。

　

呉
服
橋
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
は
、
東
京
駅
日

本
橋
口
至
近
、
地
下
鉄
日
本
橋
駅
に
直
結

し
呉
服
橋
交
差
点
に
面
し
た
日
本
橋
川
沿

い
に
立
地
す
る
。
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
の
規
模

は
敷
地
面
積
が
約
９
２
６
０
㎡
、
建
物
は

高
層
の
南
街
区
が
地
下
5
階
地
上
45
階
建

て
で
延
床
面
積
約
18
万
５
０
０
㎡
の
事
務

所
、
店
舗
、
宿
泊
施
設
、
駐
車
場
等
の
複

合
ビ
ル
と
な
る
。
日
本
橋
川
沿
い
の
北
街

区
は
地
下
１
階
地
上
２
階
建
、
店
舗
が
入

居
す
る
約
１
０
０
０
㎡
の
低
層
ビ
ル
と
な

る
。
竣
工
は
南
街
区
が
２
０
３
０
年
度
、

北
街
区
が
２
０
３
５
年
度
の
予
定
だ
。
呉

服
橋
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
の
特
色
は
、
①
日
本

橋
川
沿
い
の
連
続
的
な
水
辺
空
間
と
歩
行

者
ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク
の
整
備
②
国
際
金
融
・

都
心
型
Ｍ
Ｉ
Ｃ
Ｅ 

を
支
え
る
高
度
金
融
人

材
サ
ポ
ー
ト
施
設
③
エ
リ
ア
全
体
で
の
エ

ネ
ル
ギ
ー
利
用
効
率
化
促
進
の
3
つ
だ
。

　

①
は
、
日
本
橋
川
沿
い
に
魚
河
岸
（
西

河
岸
）
が
あ
っ
た
歴
史
を
鑑
み
、
首
都
高

地
下
化
の
実
現
に
向
け
た
各
種
協
力
の
実

施
に
加
え
、
川
沿
い
に
広
場
空
間
を
整
備
。

東
京
駅
・
大
手
町
駅
・
日
本
橋
駅
を
接
続

す
る
地
下
通
路
の
一
部
を
整
備
し
、
地
下

歩
行
者
ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク
も
強
化
す
る
。
②

は
、
東
京
駅
周
辺
で
働
く
・
訪
れ
る
高
度

金
融
人
材
に
対
し
、
商
談
や
ビ
ジ
ネ
ス
交

流
、
ア
フ
タ
ー
コ
ン
ベ
ン
シ
ョ
ン
な
ど
で

利
用
・
滞
在
で
き
る
施
設
を
整
備
す
る
。

そ
し
て
③
は
、
コ
ジ
ェ
ネ
レ
ー
シ
ョ
ン
シ

ス
テ
ム
（
熱
電
併
給
シ
ス
テ
ム
）、
非
常
用

発
電
機
を
導
入
し
、
こ
れ
ら
の
排
熱
を
利

用
す
る
高
効
率
の
地
域
冷
暖
房
プ
ラ
ン
ト

を
整
備
し
て
八
重
洲
・
日
本
橋
の
エ
リ
ア

全
体
の
エ
ネ
ル
ギ
ー
効
率
利
用
を
目
指
す

と
い
う
も
の
だ
。
沢
氏
は
、「
呉
服
橋
プ
ロ

ジ
ェ
ク
ト
で
は
八
日
京
エ
リ
ア
と
の
距
離

感
の
近
い
、
ま
ち
に
開
か
れ
た
コ
ミ
ュ
ニ

テ
ィ
を
生
む
場
が
創
出
で
き
る
ビ
ル
を
目

指
す
」
と
い
う
。

　

八
重
洲
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
、
呉
服
橋
プ
ロ

ジ
ェ
ク
ト
は
、
八
日
京
エ
リ
ア
に
新
た
な

多
様
性
を
創
出
し
、
東
京
の
イ
ノ
ベ
ー
シ
ョ

ン
を
興
隆
す
る
。
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不動産協会の活動記録

令和3年度事業計画
不動産協会は、3月12日に開催した理事会において「令和3年度の事業計画」を決定しました。

活動の概要は以下の通りです。
（事業計画の全文は協会HP 「http://www.fdk.or.jp/f_newsrelease/pdf/jigyoukeikaku_210312.pdf」）

でご覧いただくことができます。

Ⅰ．政策活動
 １．アフターコロナを見据えた都市再生の加速
  （1）都市再生の推進　　
  （2）ストックの開発・更新・利活用
  （3）社会的要請への対応
 ２．未来志向の豊かな生活の実現
  （1）住宅ストック・産業の視点
  （2）社会環境変化の視点
３．税制改正に関する取組み
  （1）住宅税制の見直しへの対応
  （2）土地固定資産税への対応
  （3）期限切れ項目等への対応
４．社会・環境への取組み
  （1）「脱炭素社会実現」への積極的な対応
  （2）再エネ・省エネ利用導入の牽引・整備
  （3）ZEB・ZEHの導入拡充
  （4）外部認証制度への反映適正化

 ５．不動産業の事業環境整備
  （1）不動産業の国際化への対応
  （2）不動産事業推進に必要な環境整備
  （3）会計基準の国際化への対応
  （4）コンプライアンスに関する取組み

Ⅱ．調査研究活動
  １．不動産事業環境に関する調査研究
 ２．税制改正に関する調査研究
 ３．SDGs推進に資する調査研究
 ４．不動産市場の動向に関する調査研究

Ⅲ．事業委員会活動
  （1）政策情報等会員の事業に資する
　　   情報の迅速な提供
  （2）各事業の市場動向等に関する
         セミナー等の実施
  （3）プロジェクトの見学会の実施
  （4）事業環境の整備に必要な取組み

Ⅳ．広報活動
Ⅴ．会員活動
Ⅵ.社会貢献活動
Ⅶ．月例会・研修事業
Ⅷ．地域支部活動
Ⅸ．他団体との連携
Ⅹ．国際交流活動



例年、多くの人を集める

千鳥ヶ淵の桜。　　

沿道から眺めるお濠との対比が美しい。

今年は残念ながらライトアップは中止され、

ボート漕ぎも制限された。

コロナ禍の終息が待たれる。


