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都
市
再
生
に
求
め
ら
れ
る
価
値
は
、環
境
配
慮
や
地
域
社
会
へ
の
貢
献
、

そ
し
て
都
市
全
体
の
付
加
価
値
創
出
へ
と
大
き
く
拡
が
り
つ
つ
あ
る
。

建
築
費
の
高
騰
や
社
会
課
題
の
複
雑
化
を
背
景
に
、

都
市
再
生
に
求
め
ら
れ
る「
公
共
貢
献
」の
枠
組
み
も
、再
構
築
が
迫
ら
れ
て
い
る
。

都
市
再
生
は
何
を
目
指
し
、制
度
は
ど
う
応
え
る
べ
き
か
。

制
度
論
と
都
市
計
画
に
精
通
す
る
筑
波
大
学
シ
ス
テ
ム
情
報
系
社
会
工
学
域
の

有
田
智
一
教
授
に
こ
れ
か
ら
の
都
市
再
生
と
公
共
貢
献
の
あ
り
方
を
聞
い
た
。

都
市
の
質　

付
加
価
値
を
深
化
す
る

筑波大学システム情報系社会工学域教授　

有田智一 氏

［ ＦＯＲＥ  巻頭インタビュー］

都
市
再
生
特
別
措
置
法
の

果
た
し
た
意
義

　

２
０
０
２
年
に
都
市
再
生
特
別
措
置
法
に

基
づ
く
都
市
再
生
特
別
地
区
が
導
入
さ
れ
ま

し
た
。１
９
９
０
年
代
の
低
成
長
期
を
経
て
，

東
京
の
国
際
競
争
力
低
下
が
懸
念
さ
れ
る
よ

う
に
な
り
ま
し
た
。不
良
債
権
化
し
た
土
地

の
流
動
化
も
含
め
、経
済
対
策
の
一
環
と
し

て
、都
市
再
生
が
当
時
の
小
泉
政
権
の
政
策

の
柱
に
浮
上
し
た
こ
と
が
背
景
で
し
た
。こ

れ
以
降
、日
本
で
は
公
民
協
働
型
の
都
市
開

発
が
大
き
な
発
展
を
と
げ
て
き
た
と
い
え
る

と
思
い
ま
す
。

　

都
市
再
生
特
別
地
区
は
、民
間
提
案
型
か

つ
個
別
協
議
型
の
仕
組
み
で
あ
り
、民
間
事

業
者
の
創
意
工
夫
を
促
す
こ
と
で
大
胆
に
容
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貢
献
と
し
て
容
積
率
の
評
価
対
象
と
な
り
ま

し
た
。

　

こ
の
よ
う
な
駅
ま
ち
一
体
開
発
に
み
ら
れ

る
よ
う
な
イ
ン
フ
ラ
施
設
、賑
わ
い
創
出
等

に
寄
与
す
る
商
業
、国
際
水
準
の
宿
泊
・
Ｍ

Ｉ
Ｃ
Ｅ
・
業
務
支
援
施
設
な
ど
が
公
共
貢
献

と
し
て
整
備
さ
れ
始
め
ま
し
た
。ま
た
、ハ
ー

ド
整
備
だ
け
で
な
く
、エ
リ
ア
マ
ネ
ジ
メ
ン

ト
な
ど
の
ソ
フ
ト
面
の
貢
献
も
特
区
で
実
現

す
る
よ
う
に
な
り
ま
し
た
。公
共
貢
献
の
内

容
は
、単
な
る
空
間
の
整
備
だ
け
で
な
く
、都

市
機
能
を
高
度
化
し
国
際
競
争
力
の
強
化
に

寄
与
す
る
も
の
に
発
展
し
て
き
ま
し
た
。こ

の
よ
う
に
、特
区
の
仕
組
み
は
、様
々
な
点
で

高
い
成
果
を
あ
げ
て
き
た
の
で
は
な
い
で

し
ょ
う
か
。

積
率
緩
和
が
で
き
る
こ
と
が
大
き
な
特
徴

で
す
。例
え
ば
、渋
谷
駅
周
辺
で
の
一
連
の

駅
ま
ち
一
体
開
発
で
は
、複
数
の
特
区
が
一

体
的
に
活
用
さ
れ
て
い
ま
す
。こ
こ
の
公
共

貢
献
の
代
表
例
と
し
て
、「
ア
ー
バ
ン
コ
ア
」

と
い
う
コ
ン
セ
プ
ト
が
知
ら
れ
て
い
ま
す
。

こ
れ
は
、異
な
る
鉄
道
の
間
の
垂
直
方
向
の

乗
り
換
え
動
線
の
空
間
の
こ
と
で
、複
数
の

特
区
で
統
一
し
た
コ
ン
セ
プ
ト
で
整
備
が

進
め
ら
れ
て
い
ま
す
。以
前
の
、総
合
設
計

な
ど
の
イ
ン
セ
ン
テ
ィ
ヴ
手
法
で
は
、敷
地

単
位
で
完
結
す
る
公
開
空
地
な
ど
の
整
備

が
中
心
で
し
た
。
ア
ー
バ
ン
コ
ア
の
よ
う

な
、立
体
的
か
つ
駅
や
周
辺
街
区
と
一
体
化

し
た
歩
行
者
ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク
整
備
は
、特
区

の
制
度
の
活
用
に
よ
っ
て
は
じ
め
て
公
共

工
事
費
高
騰
下
に
お
け
る

都
市
再
開
発
と
公
的
支
援

「
必
要
性
」の
構
造
転
換
を

踏
ま
え
て

　

近
年
は
工
事
費
高
騰
、工
期
の
長
期
化
、再

開
発
事
業
な
ど
で
の
補
償
費
用
が
増
加
し
て

い
ま
す
。大
都
市
と
地
方
都
市
に
共
通
し
て
、

都
市
開
発
事
業
に
伴
う
コ
ス
ト
の
増
加
が
懸

念
さ
れ
て
い
ま
す
。

　

以
前
に
中
井
検
裕
先
生（
東
京
科
学
大
学

名
誉
教
授
）が
ご
講
演
の
中
で
、川
上
秀
光
先

生（
故
人
：
東
京
大
学
名
誉
教
授
）
の
著
作

（
１
９
９
０
年
）
に
言
及
さ
れ
て
い
ま
し
た
。

そ
れ
は
、都
市
再
開
発
の
「
必
要
性
」
と
開
発

の
成
立
「
可
能
性
」の
ギ
ャ
ッ
プ
を
埋
め
る
こ

と
の
難
し
さ
に
つ
い
て
の
内
容
で
す
。日
本

の
市
街
地
は
木
造
家
屋
の
密
集
、小
規
模
宅

地
、不
整
形
街
区
、狭
隘
道
路
、空
地
の
不
足

等
の
課
題
を
抱
え
て
き
ま
し
た
。こ
う
し
た

「
不
健
全
な
土
地
利
用
」
を
解
消
す
る
た
め
、

敷
地
共
同
化
・
不
燃
化
高
層
建
築
の
建
設
、公

開
空
地
の
確
保
、都
市
機
能
更
新
を
す
す
め

る
、つ
ま
り
「
土
地
の
合
理
的
か
つ
健
全
な
高

度
利
用
」
を
図
る
と
い
う
こ
と
が
都
市
再
開

発
の「
必
要
性
」の
中
心
で
し
た
。

　

し
か
し
、必
要
性
が
臨
界
点
に
達
し
て
も

「
可
能
性
」
に
は
転
化
し
な
い
こ
と
を
川
上
先

生
は
当
時
か
ら
指
摘
さ
れ
て
い
ま
し
た
。法

定
市
街
地
再
開
発
事
業
の
制
度
創
設
の
当
初

か
ら
、事
業
成
立
は
保
留
床
処
分
に
依
存
す

る
仕
組
み
で
す
。保
留
床
処
分
が
難
航
す
れ

ば
事
業
の
成
立
も
当
然
難
し
く
な
っ
て
い
ま

し
た
。現
在
の
工
事
費
高
騰
の
状
況
で
は
、容

積
率
を
増
や
し
て
も
か
え
っ
て
事
業
採
算
性

の
確
保
が
困
難
に
な
る
ケ
ー
ス
が
さ
ら
に
増

加
す
る
こ
と
が
懸
念
さ
れ
ま
す
。

　

地
域
の
中
の
短
期
的
な
需
要
を
大
幅
に
超

え
る
よ
う
な
規
模
の
床
を
一
度
に
整
備
し
て

も
事
業
が
成
立
し
な
い
と
す
れ
ば
、時
間
を

か
け
た
小
さ
な
ス
ケ
ー
ル
の
市
街
地
更
新
の

ア
プ
ロ
ー
チ
を
支
援
す
る
方
法
が
必
要
に
な

り
そ
う
で
す
。公
共
セ
ク
タ
ー
も
財
政
難
で

は
あ
り
ま
す
が
、中
長
期
的
に
地
域
価
値
を

高
め
る
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
を
支
援
す
る
方
法
が

求
め
ら
れ
て
い
る
と
思
い
ま
す
。地
域
価
値

の
上
昇
分
や
将
来
的
な
税
収
増
加
の
見
通
し

と
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
の
実
現
コ
ス
ト
の
差
異
を

金
銭
面
で
評
価
し
、そ
れ
に
対
し
て
税
制
や

金
融
支
援
、補
助
金
な
ど
を
通
じ
た
公
的
支

援
を
行
う
方
法
を
今
後
検
討
す
る
意
義
が
あ

る
と
思
い
ま
す
。

　

こ
れ
ま
で
の
「
必
要
性
」の
構
造
が
転
換
し

て
ゆ
く
時
代
に
な
り
、今
後
の
都
市
再
開
発

に
求
め
ら
れ
る
方
向
性
に
つ
い
て
は
国
土
交

通
省
が
「
市
街
地
整
備
２
・
０
」
と
い
う
コ
ン

セ
プ
ト
を
提
示
し
ま
し
た
。「
公
民
連
携
」
で

「
ビ
ジ
ョ
ン
を
共
有
」し
、「
多
様
な
手
法
・
と

り
く
み
」を
組
み
合
わ
せ
て
「
エ
リ
ア
の
価
値

と
持
続
可
能
性
を
高
め
る
更
新
」が
必
要
、と

さ
れ
て
い
ま
す
。

　

こ
れ
ま
で
の
都
市
開
発
で
は
不
動
産
投
資

の
面
の
み
が
中
心
と
な
り
、チ
ェ
ー
ン
店
型

の
よ
う
に
他
と
入
れ
替
え
可
能
な
中
身
に
な

り
が
ち
な
懸
念
が
あ
り
ま
し
た
。場
所
毎
の

固
有
の
価
値
を
育
て
る
仕
組
み
と
し
て
、地

域
固
有
の
資
源
を
活
か
す
方
法
、小
規
模
な

活
動
で
も
持
続
可
能
な
形
で
連
鎖
す
る
仕
組

都市再生特別地区は、
民間提案型かつ個別協議型の仕組みであり、
民間事業者の創意工夫を促すことで大胆に
容積率緩和ができることが大きな特徴です。
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み
が
必
要
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。

協
働
型
都
市
開
発

欧
米
と
日
本
の
比
較

　

欧
米
で
は
、１
９
８
０
年
代
半
ば
以
降
よ

り
新
自
由
主
義
の
影
響
下
で
公
共
政
策
が
構

造
転
換
し
、民
営
化
と
規
制
緩
和
を
促
進
し
、

民
間
資
金
の
活
用
を
図
る
点
を
重
視
す
る
潮

流
が
最
近
ま
で
続
い
て
き
ま
し
た
。ま
た
、国

際
都
市
間
競
争
へ
の
対
応
の
た
め
に
は
、都

市
の
集
積
を
強
化
す
る
こ
と
が
必
要
と
さ
れ

て
き
ま
し
た
。

　

近
年
は
、こ
れ
ら
に
加
え
て
、都
市
開
発
を

通
じ
て
創
出
す
べ
き
価
値
と
し
て
、例
え
ば

気
候
変
動
へ
の
対
応
、循
環
型
経
済
や
生
物

多
様
性
の
確
保
、イ
ン
ク
ル
ー
シ
ブ
で
持
続

可
能
な
社
会
の
実
現
と
い
っ
た
内
容
が
世
界

共
通
で
重
視
さ
れ
る
よ
う
に
な
っ
て
い
ま
す
。

こ
う
し
た
公
共
貢
献
に
も
と
め
ら
れ
る
内
容

の
拡
大
に
伴
っ
て
、公
共
貢
献
の
現
物
整
備

に
加
え
て
、様
々
な
資
金
貢
献
の
手
法
が
発

展
し
て
き
ま
し
た
。

　

イ
ギ
リ
ス
の
都
市
開
発
の
公
共
貢
献
の
仕

組
み
は
、英
国
都
市
計
画
法
の
法
１
０
６
条

に
基
づ
く
公
共
セ
ク
タ
ー
と
の
個
別
交
渉
を

通
じ
た
協
定
に
基
づ
い
た
手
段
と
、

C
om

m
unity Infrastructure Levy

（CIL

）
と
い
っ
て
開
発
規
模
に
応
じ
て
事
前

に
規
定
さ
れ
た
床
用
途
別
の
単
価
に
基
づ
き

算
出
さ
れ
た
負
担
金
を
支
払
う
方
法
が
併
用

さ
れ
て
い
ま
す
。
前
者
の
例
と
し
て
、
ア

フ
ォ
ー
ダ
ブ
ル
住
宅
な
ど
の
現
物
整
備
あ
る

い
は
資
金
貢
献
、カ
ー
ボ
ン
オ
フ
セ
ッ
ト
を

趣
旨
と
し
た
資
金
貢
献
な
ど
が
あ
り
ま
す
。Ｃ

Ｉ
Ｌ
は
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
イ
ン
フ
ラ
整
備
な
ど

の
費
用
に
充
て
る
目
的
で
自
治
体
に
納
付
さ

れ
、自
治
体
が
資
金
管
理
し
必
要
に
応
じ
て

予
算
執
行
す
る
仕
組
み
で
す
。例
え
ば
、ロ
ン

ド
ン
で
は
近
年
エ
リ
ザ
ベ
ス
ラ
イ
ン
と
い
う

広
域
の
地
下
鉄
が
整
備
さ
れ
ま
し
た
。こ
の

整
備
費
用
と
し
て
、主
要
駅
周
辺
の
開
発
か

ら
は
法
１
０
６
条
協
定
を
通
じ
た
貢
献
、ロ

ン
ド
ン
全
域
の
新
規
開
発
か
ら
集
め
た
Ｃ
Ｉ

Ｌ
、更
に
既
存
の
事
業
用
不
動
産
へ
の
課
税

な
ど
様
々
な
資
金
源
を
活
用
し
て
い
ま
す
。

　

ニ
ュ
ー
ヨ
ー
ク
市
で
は
、ハ
ド
ソ
ン
ヤ
ー

ド
開
発
に
お
い
て
、市
が
設
立
し
た
開
発
公

れ
ま
し
た
。こ
れ
に
伴
っ
て
、オ
ー
ナ
ー
の
劇

場
の
維
持
管
理
資
金
を
確
保
す
る
趣
旨
で
、劇

場
上
空
の
未
利
用
容
積
率
を
シ
ア
タ
ー
地
区
内

で
移
転
す
る
こ
と
が
可
能
な
仕
組
み
を
市
が
つ

く
り
ま
し
た
。こ
れ
だ
け
で
な
く
、市
は
シ
ア

タ
ー
街
区
フ
ァ
ン
ド
を
あ
わ
せ
て
創
設
し
ま
し

た
。

　

開
発
事
業
者
へ
開
発
権
を
移
転
す
る
タ
イ

ミ
ン
グ
で
、開
発
事
業
者
か
ら
シ
ア
タ
ー
街

区
フ
ァ
ン
ド
へ
資
金
貢
献
を
も
と
め
る
制
度

で
す
。
こ
の
資
金
を
活
用
し
て
、
行
政
と

ミ
ュ
ー
ジ
カ
ル
産
業
関
係
者
に
よ
る
審
議
を

通
じ
て
、ミ
ュ
ー
ジ
カ
ル
産
業
で
の
若
手
人

材
育
成
な
ど
を
支
援
し
て
い
ま
す
。容
積
率

移
転
や
資
金
貢
献
の
手
段
を
組
み
合
わ
せ
る

こ
と
に
よ
っ
て
、地
域
特
有
の
産
業
保
全
と

育
成
を
図
る
仕
組
み
で
、大
変
興
味
深
い
事

例
で
す
。こ
れ
は
、地
域
の
都
市
型
産
業
集
積

や
中
小
規
模
の
商
業
集
積
な
ど
の
維
持
を
目

的
と
し
た
、リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
型
再
生
や
エ

リ
ア
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
な
ど
の
ソ
フ
ト
活
動
へ

の
支
援
策
と
し
て
、日
本
で
も
適
用
可
能
な

方
法
に
な
り
う
る
の
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。

　

シ
カ
ゴ
市
で
の
事
例
で
は
、従
来
ま
で
の

公
開
空
地
整
備
型
の
容
積
率
緩
和
制
度
を
廃
止

し
て
、容
積
率
を
売
却
し
てN

eighborhood 
O

pportunity Fund

に
資
金
貢
献
を
も
と

め
て
、郊
外
貧
困
地
域
で
の
新
規
開
業
を
行

う
事
業
者
へ
の
補
助
金
と
し
て
交
付
す
る
仕

組
み
が
あ
り
ま
す
。シ
ア
ト
ル
で
は
遠
隔
地

に
お
け
る
緑
地
保
全
へ
の
支
援
の
仕
組
み
も

あ
り
ま
す
。こ
の
よ
う
に
ア
メ
リ
カ
で
は
遠

隔
地
を
対
象
と
し
た
貢
献
も
広
く
利
用
さ
れ

て
い
ま
す
。

［ ＦＯＲＥ  巻頭インタビュー］

社
が
開
発
地
の
イ
ン
フ
ラ
や
地
下
鉄
整
備
な

ど
の
た
め
の
先
行
投
資
の
た
め
に
債
券
を
発

行
し
て
資
金
調
達
し
て
い
ま
す
が
、そ
の
債

券
の
償
還
資
金
に
あ
て
る
た
め
に
、開
発
地

の
追
加
容
積
率
を
金
銭
で
売
却
す
る
仕
組
み

が
あ
り
ま
す
。ま
た
、ニ
ュ
ー
ヨ
ー
ク
市
特
有

の
観
光
・
文
化
の
産
業
で
あ
る
ミ
ュ
ー
ジ
カ

ル
の
育
成
方
策
の
事
例
も
興
味
深
い
で
す
。

ミ
ュ
ー
ジ
カ
ル
劇
場
は
周
囲
の
大
規
模
オ

フ
ィ
ス
等
と
比
べ
て
規
模
が
小
さ
く
、上
空

の
未
利
用
容
積
率
が
あ
り
ま
す
。劇
場
オ
ー

ナ
ー
が
劇
場
を
取
り
壊
し
て
大
規
模
な
再
開

発
を
す
す
め
る
懸
念
が
あ
っ
た
の
で
、劇
場

に
対
し
歴
史
的
建
築
物
保
全
の
指
定
が
な
さ

都市開発を通じて創出すべき価値として、
例えば気候変動への対応、

循環型経済や生物多様性の確保、
インクルーシブで持続可能な社会の実現

といった内容が世界共通で重視されるようになっています。
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欧
米
で
は
公
共
貢
献
の
目
的
・
必
要
性
が

多
様
化
し
て
ゆ
く
中
で
、公
共
貢
献
の
実
現

方
法
を
柔
軟
化
す
る
た
め
に
、幅
広
く
資
金

貢
献
の
手
段
を
活
用
し
て
い
ま
す
。こ
れ
は

多
く
の
メ
リ
ッ
ト
が
あ
り
ま
す
。開
発
事
業

者
が
自
ら
公
共
貢
献
を
整
備
し
な
い
で
す
む

こ
と
が
可
能
に
な
り
ま
す
。公
共
貢
献
の
整

備
の
タ
イ
ミ
ン
グ
や
、整
備
の
場
所
も
柔
軟

に
な
り
ま
す
。

　

イ
ギ
リ
ス
で
は
、公
認
鑑
定
士
協
会
や
地

方
自
治
体
協
会
な
ど
が
、都
市
開
発
に
対
す

る
負
担
金
算
定
の
根
拠
と
な
る
ガ
イ
ド
ラ
イ

ン
を
作
成
し
て
い
ま
す
。ま
た
、個
々
の
プ
ロ

ジ
ェ
ク
ト
の
採
算
性
、事
業
成
立
可
能
性
を

踏
ま
え
て
負
担
金
支
払
い
余
力
を
評
価
し
て
、

負
担
金
を
設
定
し
て
い
ま
す
。

　

欧
米
の
も
う
一
つ
の
特
徴
と
し
て
、欧
米

で
は
公
民
の
責
任
分
担
、リ
ス
ク
分
担
、資

金
負
担
分
担
を
明
確
化
し
、検
証
可
能
と
す

る
仕
組
み
を
契
約
な
ど
で
担
保
し
て
い
ま
す
。

ド
イ
ツ
で
は
新
規
の
大
規
模
開
発
に
際
し
て

Ｂ
プ
ラ
ン
の
策
定
が
必
要
で
す
が
、こ
れ
と

併
せ
て
都
市
計
画
契
約
を
公
民
の
間
で
通
常

締
結
し
ま
す
。契
約
の
中
で
、現
物
整
備
や
資

金
貢
献
、公
共
貢
献
施
設
の
運
営
管
理
等
の

詳
細
を
規
定
し
て
い
ま
す
。先
ほ
ど
の
イ
ギ

リ
ス
の
法
１
０
６
条
協
定
も
こ
れ
に
相
当
し

ま
す
。ア
メ
リ
カ
で
も
類
似
の
仕
組
み
が
み

ら
れ
ま
す
。

今
後
の
公
共
貢
献
の
あ
り
方

日
本
型
・
東
京
型
モ
デ
ル
の

展
開
可
能
性

　

２
０
２
５
年
に
入
り
、世
界
中
で
反
グ
ロ
ー

バ
リ
ズ
ム
、新
自
由
主
義
の
見
直
し
と
い
う

潮
流
が
顕
著
に
な
り
ま
し
た
。自
由
貿
易
体

制
を
前
提
と
し
た
国
際
都
市
間
競
争
へ
の
対

応
の
た
め
知
識
集
約
型
産
業
の
集
積
を
図
る
、

と
い
っ
た
こ
れ
ま
で
の
考
え
方
だ
け
で
は
、今

後
の
都
市
経
営
戦
略
と
し
て
十
分
で
は
な
く

な
る
懸
念
が
あ
り
そ
う
で
す
。

　

一
方
で
、都
市
開
発
に
お
い
て
、公
民
協
働

に
よ
っ
て
民
間
資
金
調
達
を
図
る
と
い
う
ア

プ
ロ
ー
チ
の
必
要
性
は
今
後
も
変
わ
ら
な
い

よ
う
に
思
わ
れ
ま
す
。
近
年
で
も
例
え
ば

２
０
２
３
年
に
開
催
さ
れ
た
Ｇ
20
財
務
大
臣
・

中
央
銀
行
総
裁
会
議
で
は
、イ
ン
フ
ラ
整
備

へ
の
資
金
供
給
を
図
る
た
め
の
生
物
多
様
性

オ
フ
セ
ッ
ト
、開
発
利
益
の
公
共
還
元
、土
地

区
画
整
理
、ラ
ン
ド
バ
ン
ク
な
ど
の
手
段
の
活

用
の
あ
り
方
な
ど
が
議
論
さ
れ
て
い
ま
し
た
。

　

今
後
の
日
本
、特
に
東
京
は
ニ
ュ
ー
ヨ
ー

ク
や
ロ
ン
ド
ン
の
よ
う
な
国
際
都
市
と
比
較

し
う
る
国
際
競
争
力
を
維
持
し
て
ゆ
く
必
要

性
が
依
然
と
し
て
高
い
で
す
。都
市
経
営
戦

略
上
の
観
点
で
、世
界
的
に
訴
求
で
き
る
価

値
の
創
出
を
リ
ー
ド
し
て
い
く
こ
と
が
求
め

ら
れ
て
い
ま
す
。欧
米
の
事
例
で
み
た
よ
う

に
、カ
ー
ボ
ン
オ
フ
セ
ッ
ト
、生
物
多
様
性
確

保
、循
環
型
経
済
シ
ス
テ
ム
へ
の
配
慮
、ア

フ
ォ
ー
ダ
ビ
リ
テ
ィ
確
保
、遠
隔
地
の
緑
地

保
全
、と
い
っ
た
よ
う
に
、日
本
の
都
市
開
発

で
も
今
後
公
共
貢
献
の
目
的
を
更
に
多
様
化

し
拡
大
し
て
ゆ
く
こ
と
が
求
め
ら
れ
て
い
く

で
し
ょ
う
。今
後
の
工
事
費
高
騰
の
傾
向
を

想
定
す
る
と
、特
区
に
よ
る
容
積
率
ボ
ー
ナ

ス
を
活
用
で
き
る
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
の
立
地
は

限
ら
れ
て
い
く
可
能
性
が
高
い
か
も
し
れ
ま

せ
ん
。し
か
し
、そ
う
し
た
限
ら
れ
た
立
地
に

お
い
て
、今
後
も
国
際
競
争
力
維
持
の
観
点

か
ら
、都
市
Ｏ
Ｓ
、イ
ン
フ
ラ
、都
市
機
能
を

最
先
端
の
も
の
に
ア
ッ
プ
デ
ー
ト
す
る
た
め

の
都
市
開
発
の
投
資
を
継
続
す
る
こ
と
が
不

可
欠
で
す
。

　

一
方
で
、東
京
な
ど
の
都
市
は
、こ
れ
ま
で

も
世
界
か
ら
ア
ー
バ
ン
ビ
レ
ッ
ジ
と
も
い
え

る
よ
う
な
、近
隣
ス
ケ
ー
ル
の
街
並
み
の
魅

力
が
評
価
さ
れ
て
き
ま
し
た
。近
年
は
創
発

的
ア
ー
バ
ニ
ズ
ム
と
い
う
表
現
で
横
丁
な
ど

の
集
積
の
魅
力
の
再
評
価
も
な
さ
れ
て
い
ま

す
。最
先
端
の
都
市
Ｏ
Ｓ
に
加
え
て
こ
う
し

た
側
面
が
共
存
し
て
い
る
と
こ
ろ
が
日
本
あ

る
い
は
東
京
の
固
有
の
魅
力
で
す
。地
域
資

源
の
保
全
、エ
リ
ア
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
な
ど
の

地
域
の
ソ
フ
ト
活
動
へ
の
貢
献
、リ
ノ
ベ
ー

シ
ョ
ン
型
地
域
再
生
へ
の
支
援
な
ど
に
つ
い

て
も
、公
共
貢
献
の
対
象
と
し
て
位
置
付
け

て
ゆ
く
こ
と
が
重
要
に
な
る
で
し
ょ
う
。特

に
東
京
は
未
だ
に
大
都
市
圏
と
し
て
世
界
ク

ラ
ス
の
規
模
を
維
持
し
て
い
ま
す
が
、こ
れ

か
ら
は
途
上
国
の
大
都
市
圏
が
人
口
規
模
の

面
で
は
ラ
ン
キ
ン
グ
上
位
に
上
が
っ
て
く
る
。

そ
の
際
、ア
フ
ォ
ー
ダ
ブ
ル
住
宅
も
含
め
た

目
指
す
べ
き
都
市
像
の
あ
り
様
を
検
討
し
、東

京
が
途
上
国
の
大
都
市
圏
に
と
っ
て
も
模
範

と
な
り
う
る
こ
と
が
期
待
さ
れ
る
で
し
ょ
う
。

　

こ
の
よ
う
な
両
方
の
側
面
を
意
識
し
た
公

共
貢
献
の
内
容
の
拡
大
に
対
応
し
て
、公
共

貢
献
の
手
法
に
つ
い
て
も
、都
市
Ｏ
Ｓ
や
イ

ン
フ
ラ
等
の
大
規
模
ハ
ー
ド
の
再
整
備
や
隔

地
の
緑
地
保
全
の
側
面
を
カ
バ
ー
し
う
る
内

容
と
、ア
フ
ォ
ー
ダ
ビ
リ
テ
ィ
の
実
現
・
地

域
固
有
の
資
源
の
保
全
や
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
、

今後の日本、特に東京は
ニューヨークやロンドンのような国際都市と

比較しうる国際競争力を維持してゆく必要性が
依然として高いです。

都市経営戦略上の観点で、世界的に訴求できる
価値の創出をリードしていくことが求められています。
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エ
リ
ア
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
の
ソ
フ
ト
活
動
支
援

な
ど
を
カ
バ
ー
し
う
る
内
容
と
の
、両
輪
を

カ
バ
ー
す
る
フ
ァ
ン
ド
を
公
的
組
織
が
管
理

運
営
す
る
こ
と
を
想
定
し
て
、幅
広
く
資
金

を
集
め
う
る
資
金
貢
献
ス
キ
ー
ム
を
日
本
型
・

東
京
型
モ
デ
ル
と
し
て
構
想
す
る
こ
と
が
今

後
必
要
と
な
る
の
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。

　

欧
米
と
日
本
で
は
、こ
れ
ま
で
の
新
自
由

主
義
的
な
公
共
政
策
の
浸
透
の
度
合
い
の
違

い
、あ
る
い
は
そ
も
そ
も
の
都
市
計
画
制
度

の
相
違
が
あ
る
こ
と
を
踏
ま
え
る
必
要
が
あ

り
ま
す
。し
か
し
、現
状
を
踏
ま
え
る
と
、今

後
の
日
本
で
は
例
え
ば
イ
ギ
リ
ス
の
法

１
０
６
条
協
定
と
Ｃ
Ｉ
Ｌ
、更
に
都
市
計
画

契
約
を
組
み
合
わ
せ
た
よ
う
な
方
法
の
有
効

性
が
高
ま
る
の
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。

　

既
に
日
本
で
も
、事
実
上
資
金
貢
献
と
同

じ
趣
旨
の
運
用
と
な
っ
て
い
る
事
例
が
始

ま
っ
て
い
ま
す
。例
え
ば
複
数
の
特
区
プ
ロ

ジ
ェ
ク
ト
に
よ
る
共
同
貢
献
の
ス
キ
ー
ム
が

国
土
交
通
省
に
よ
る
技
術
的
助
言
に
基
づ
い

て
可
能
と
な
っ
て
い
ま
す
。有
楽
町
駅
付
近

の
特
区
の
共
同
貢
献
の
事
例（
丸
の
内
仲
通

り
南
周
辺
地
区
）、日
本
橋
の
首
都
高
速
地
下

化
の
事
業
、Ｋ
Ｋ
線
の
整
備
な
ど
が
あ
り
ま

す
。名
古
屋
市
で
は
開
発
事
業
か
ら
み
た
隔

地
で
の
貢
献
整
備
の
事
例
も
あ
り
ま
す
。

　

渋
谷
区
の
事
例
で
は
、渋
谷
駅
周
辺
に
お

け
る
地
区（
道
玄
坂
二
丁
目
地
区
）に
お
い
て
、

街
並
み
再
生
方
針
と
地
区
計
画
を
策
定
し
て

お
り
、こ
の
中
で
街
区
内
部
で
の
エ
リ
ア
イ

ン
フ
ラ
整
備
が
位
置
づ
け
ら
れ
て
い
ま
す
。街

区
の
外
周
道
路
に
面
し
た
敷
地
で
開
発
を
行

う
事
業
者
は
、街
区
内
部
の
エ
リ
ア
イ
ン
フ

ラ
を
自
ら
整
備
せ
ず
、別
の
整
備
主
体
に
対

し
て
協
力
金
を
負
担
す
れ
ば
容
積
率
割
り
増

し
を
得
ら
れ
る
仕
組
み
が
設
け
ら
れ
て
い
ま

す
。

　

こ
こ
で
は
３
つ
の
検
討
課
題
が
あ
り
そ
う

で
す
。ま
ず
、金
銭
貢
献
の
資
金
プ
ー
ル
を
す

る
仕
組
み
が
必
要
と
な
り
ま
す
。自
治
体
で

基
金
を
創
設
す
る
か
、あ
る
い
は
国
土
交
通

省
都
市
局
が
提
示
し
て
い
た
地
域
内
の
再
分

配
法
人
に
資
金
プ
ー
ル
と
使
途
決
定
の
役
割

を
与
え
る
か
な
ど
が
想
定
さ
れ
ま
す
。

　

２
点
目
で
す
が
、イ
ギ
リ
ス
の
事
例
の
よ

う
に
、日
本
で
も
公
共
貢
献
の
対
価
を
算
出

す
る
た
め
の
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
の
採
算
性
、事

業
成
立
可
能
性
を
金
銭
面
で
適
切
に
評
価
す

る
手
法
の
構
築
が
必
要
で
は
な
い
で
し
ょ
う

か
。先
に
申
し
上
げ
た
よ
う
に
、採
算
性
が
良

く
な
い
が
地
域
価
値
を
高
め
う
る
よ
う
な
プ

ロ
ジ
ェ
ク
ト
へ
の
支
援
に
も
有
益
と
思
わ
れ

ま
す
。

　

３
点
目
で
す
が
、公
民
間
で
の
契
約
・
協

定
的
な
手
法
を
活
用
す
る
必
要
性
が
あ
り
ま

す
。欧
米
で
は
公
民
の
責
任
分
担
、資
金
負
担

分
担
を
契
約
で
決
め
て
い
ま
す
。日
本
の
こ

れ
ま
で
の
特
区
の
運
用
で
は
、都
市
計
画
決

定
時
点
で
容
積
率
は
確
定
し
ま
す
が
、公
共

貢
献
の
内
容
は
概
略
的
な
内
容
し
か
決
ま
っ

て
お
ら
ず
、そ
の
整
備
の
履
行
を
担
保
す
る

公
的
な
仕
組
み
は
あ
り
ま
せ
ん
。公
民
の
間

で
の
信
頼
関
係
の
中
で
実
質
的
に
問
題
が
顕

在
化
す
る
こ
と
な
く
運
用
さ
れ
て
い
る
と
推

察
さ
れ
ま
す
。日
本
で
特
区
を
活
用
で
き
る

大
規
模
事
業
者
は
、公
共
性
へ
の
志
が
高
く
、

社
会
的
信
任
が
高
く
特
定
の
地
域
へ
の
継
続

的
な
コ
ミ
ッ
ト
メ
ン
ト
を
将
来
的
に
続
け
る

こ
と
が
前
提
に
な
っ
て
い
る
の
で
、公
共
貢

献
整
備
が
実
態
上
は
担
保
さ
れ
て
い
る
と
も

い
え
ま
す
。

　

し
か
し
、こ
の
方
法
は
、結
果
と
し
て
特
区

を
活
用
で
き
る
事
業
者
は
限
ら
れ
て
し
ま
い

ま
す
。し
か
も
、公
民
の
間
の
様
々
な
リ
ス
ク

分
担
が
不
透
明
な
た
め
、民
間
事
業
者
の
側

が
過
大
な
リ
ス
ク
を
負
う
懸
念
が
あ
り
ま
す
。

今
の
特
区
の
仕
組
み
は
容
積
率
上
限
が
先
に

都
市
計
画
決
定
段
階
で
確
定
し
ま
す
。民
間

提
案
の
内
容
と
し
て
、公
共
貢
献
の
整
備
内

容
の
完
遂
を
約
束
す
る
の
が
現
状
は
一
般
的

な
方
法
で
す
が
、こ
れ
で
は
工
事
費
の
将
来

的
な
上
振
れ
リ
ス
ク
を
民
間
事
業
者
が
負
う

こ
と
に
な
る
懸
念
が
あ
り
ま
す
。一
般
の
民

間
事
業
者
は
特
区
を
ま
す
ま
す
活
用
し
に
く

い
状
況
に
な
り
ま
す
。

　

公
共
貢
献
を
金
銭
貢
献

と
し
、負
担
上
限
額
を
事
前

明
示
的
に
契
約
で
定
め
る
こ

と
が
で
き
る
な
ど
の
方
法
が

あ
れ
ば
、
民
間
事
業
者
に

と
っ
て
は
リ
ス
ク
が
少
な
く

な
り
、公
共
貢
献
の
負
担
の

ハ
ー
ド
ル
を
下
げ
ら
れ
る
の

で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。公

民
間
の
リ
ス
ク
分
担
の
事
前

予
見
性
を
高
め
る
た
め
に
、

公
民
の
間
で
の
契
約
・
協
定

的
手
法
の
活
用
と
、公
共
貢

献
の
金
銭
評
価
の
方
法
論
の

展
開
を
図
る
こ
と
が
今
後
の

課
題
で
し
ょ
う
。

公民間のリスク分担の事前予見性を高めるために、
公民の間での契約・協定的手法の活用と、

公共貢献の金銭評価の方法論の展開を図ることが
今後の課題でしょう。

［ ＦＯＲＥ  巻頭インタビュー］
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日本大学 理工学部土木工学科教授

大沢昌玄 氏 
　

１
９
２
３
年
関
東
大
震
災
の
被
害
額
は
当
時
の

Ｇ
Ｎ
Ｐ
の
35
・
５
％
に
上
っ
た
と
い
う
。ま
た
、明

治
維
新
以
降
、
貿
易
に
よ
る
外
貨
獲
得
で
近
代
化

を
推
進
し
て
き
た
日
本
に
と
っ
て
、
生
糸
輸
出
は

重
要
な
輸
出
品
目
だ
っ
た
が
、
こ
の
輸
出
も
停
滞

し
た
。関
東
や
信
州
、
東
北
を
主
産
地
と
す
る
生

糸
は
、
主
に
横
浜
港
か
ら
海
外
に
積
み
出
さ
れ
て

い
た
が
、
関
東
大
震
災
に
よ
っ
て
港
湾
設
備
が
破

壊
。横
浜
在
住
の
多
く
の
外
国
人
も
神
戸
に
避
難

せ
ざ
る
を
得
な
か
っ
た
。在
留
外
国
人
が
窓
口
と

な
っ
て
い
た
生
糸
貿
易
は
大
打
撃
を
受
け
た
。当

時
の
我
が
国
経
済
に
お
け
る
対
外
輸
出
は
Ｇ
Ｎ

Ｐ
の
２
割
程
度
と
言
わ
れ
て
お
り
、
生
糸
輸
出
の

停
滞
は
国
家
経
済
全
体
に
影
響
を
及
ぼ
し
た
と

考
え
ら
れ
る
。仮
に
、
現
代
の
東
京
に
お
い
て
関

東
大
震
災
の
横
浜
港
の
よ
う
な
甚
大
な
被
害
が

起
き
れ
ば
、
日
本
だ
け
で
は
な
く
世
界
経
済
を
脅

か
す
。日
本
の
国
際
的
な
地
位
は
落
ち
込
み
、
経

済
全
体
に
不
可
逆
な
被
害
を
も
た
ら
す
だ
ろ
う
。

こ
の
リ
ス
ク
を
減
ら
す
に
は
、
大
地
震
で
も
事
業

継
続
が
可
能
な
イ
ン
フ
ラ
及
び
防
災
機
能
の
確

保
が
最
重
要
で
あ
る
こ
と
は
論
を
ま
た
な
い
。

都
市
の
魅
力
　
国
際
競
争
力
向
上 

画
期
的
な
都
市
再
生
安
全
確
保
計
画

　

都
市
再
生
は
、
防
災
機
能
の
確
保
を
重
視
す
る

も
の
の
、
大
前
提
は
都
市
の
魅
力
、
都
市
の
国
際

競
争
力
の
向
上
で
あ
る
点
が
ユ
ニ
ー
ク
だ
。一
般

的
に
市
街
地
再
開
発
事
業
な
ど
の
都
市
再
開
発

は
、
既
成
市
街
地
の
土
地
の
高
度
利
用
や
都
市
機

能
の
更
新
を
志
向
す
る
。そ
し
て
防
災
性
の
高
い

緊
急
経
済
対
策
と
防
災

併
せ
て
行
う
都
市
再
生

　
「
都
市
機
能
の
高
度
化
及
び
都
市
の
居
住
環
境

の
向
上
」を
実
現
す
る
都
市
再
生
は
、
２
０
０
１

年
４
月
に
当
時
の
森
喜
朗
首
相
が
内
閣
に
都
市

再
生
本
部
を
置
い
た
こ
と
に
端
を
発
す
る
。森
首

相
は
、
都
市
再
生
を
緊
急
経
済
対
策
に
位
置
付
け

た
。後
継
の
小
泉
純
一
郎
内
閣
も
日
本
経
済
再
生

の
た
め
に
は
民
間
活
力
に
よ
り
、
都
市
の
魅
力
と

国
際
競
争
力
を
高
め
る
必
要
が
あ
る
と
し
て
、
都

市
再
生
を
構
造
改
革
の
重
点
課
題
と
し
た
。経
済

対
策
と
し
て
始
動
し
た
都
市
再
生
だ
が
、
当
初
か

ら「
環
境
、防
災
、国
際
化
等
の
観
点
か
ら
都
市
の

再
生
を
目
指
す
」と
明
確
化
し
て
い
た
。つ
ま
り
、

都
市
再
生
は
経
済
政
策
で
あ
り
、
防
災
の
実
現
を

災害をいなす都市再生
アドバンスレビュー

併
せ
持
っ
て
い
た
。

　

２
０
０
１
年
５
月
の
第
１
回
都
市
再
生
本
部

に
お
い
て
、「
都
市
の
基
本
的
課
題
と
取
り
組
み

方
針
」と
し
て
、
20
世
紀
の
負
の
遺
産
の
解
消
が

掲
げ
ら
れ
、
災
害
に
対
し
て
の
脆
弱
性
が
指
摘
さ

れ
て
い
る
。そ
し
て
、
地
震
に
危
険
な
市
街
地
の

解
消
を
緊
急
課
題
対
応
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
と
し
て

選
定
す
る
こ
と
と
さ
れ
た
。都
市
再
生
プ
ロ
ジ
ェ

ク
ト
の
柱
に
防
災
を
据
え
た
の
は
、
阪
神
・
淡
路

大
震
災
の
地
震
大
火
の
記
憶
が
新
し
く
、
全
国
の

都
市
に
は
多
く
の
危
険
な
木
造
住
宅
密
集
地
域

（
木
密
）が
残
っ
て
い
た
こ
と
も
背
景
に
あ
る
だ

ろ
う
。

　

な
お
、
我
が
国
の
災
害
史
を
振
り
返
る
と
、
都

市
の
魅
力
や
国
際
競
争
力
を
高
め
る
観
点
に
お

け
る
防
災
の
重
要
性
が
顕
著
に
表
れ
る
。例
え
ば
、

　当初、環境、防災、国際化を眼目とする都市再生は、スター
トから四半世紀が経過しようとしている。都市再生に伴う防災
性の向上は、災害の多い我が国の都市の魅力の向上、国際化
や環境配慮にも資するものだ。緊急経済対策として始まった
都市再生が、それらを目的としたのは、その達成が経済対策、
経済成長に結びつくと考えられてきたからだ。そして近年、都
市再生における防災は変革を迎えている。都市再生における
防災に詳しい日本大学理工学部土木工学科の大沢昌玄教授
に都市再生と防災の今後について聞いた。

大沢昌玄（おおさわ まさはる）
1974年埼玉県生まれ。1997年日本大学理工
学部土木工学科卒。1997年住宅・都市整備
公団（現独立行政法人都市再生機構）入社。
首都圏都市開発本部、東京支社、埼玉地域支
社に勤務。2003年都市基盤整備公団退職、
日本大学理工学部土木工学科助手。2008年
博士（工学）。2009年日本大学専任講師（理
工学部土木工学科）。2013年日本大学准教授

（理工学部土木工学科）、2016年同教授就
任。現在に至る。交通に関連する都市施設（駐
車場や駅前広場）の実態研究などを行ってい
る。著書に「駐車場からのまちづくり-都市再生
のために」（学芸出版社：共著、2012年）。

ハ
ー
ド
整
備
に
よ
っ
て
目
的
を
概
ね
達
す
る
こ

と
が
で
き
る
。

　

一
方
で
、
都
市
再
生
は
、
経
済
政
策
と
い
う
性

格
か
ら
、
都
市
の
魅
力
や
国
際
競
争
力
の
向
上
と

い
う
経
済
活
動
を
担
う
昼
間
人
口
及
び
常
住
人

口
の
双
方
の
目
線
の「
都
市
機
能
の
高
度
化
及
び

都
市
の
居
住
環
境
の
向
上
」を
志
向
す
る
。

　

そ
の
た
め
、
防
災
機
能
に
お
い
て
も
都
市
再
生

独
自
の
施
策
、
ソ
フ
ト
的
な
施
策
が
不
可
欠
と
な

る
。そ
の
典
型
例
が「
都
市
再
生
安
全
確
保
計
画

制
度
」だ
ろ
う
。２
０
１
２
年
に
都
市
再
生
特
別

措
置
法
が
改
正
さ
れ
設
け
ら
れ
た
都
市
再
生
安

全
確
保
計
画
制
度
は
、
２
０
１
１
年
東
日
本
大
震

災
に
お
い
て
帰
宅
困
難
者
問
題
が
発
生
し
た
こ

と
を
背
景
に
、
国
と
民
間
企
業
が
連
携
し
て
都
市

再
生
緊
急
整
備
地
域
に
お
い
て
備
蓄
倉
庫
の
整

備
等
、
帰
宅
困
難
者
対
策
を
進
め
る
計
画
を
作
成

す
る
こ
と
を
定
め
た
も
の
だ
。な
お
２
０
１
２
年

の
法
改
正
時
に
目
的
に「
都
市
の
防
災
に
関
す
る

機
能
を
確
保
」が
追
加
さ
れ
て
い
る
。

　

都
市
再
生
安
全
確
保
計
画
は
、
官
民
が
連
携

し
て
当
た
る
こ
と
が
明
記
さ
れ
て
い
る
。都
市

再
生
安
全
確
保
計
画
は
、
帰
宅
困
難
者
つ
ま
り

ワ
ー
カ
ー
や
来
街
者
な
ど
、
そ
の
エ
リ
ア
で
働
く

人
、
買
い
物
を
楽
し
む
人
と
い
っ
た
経
済
活
動
を

行
っ
て
い
る
人
を
対
象
と
し
た
防
災
体
制
を
強

化
し
た
計
画
で
あ
り
、
必
ず
し
も
新
た
な
ハ
ー
ド

整
備
を
必
要
と
し
な
い
。既
に
整
備
し
た
建
物
内

の
共
用
部
な
ど
の
ス
ペ
ー
ス
を
、
災
害
時
に
転
用

す
る
運
用
型
の
ソ
フ
ト
防
災
だ
。

　

私
は
、
都
市
再
生
安
全
確
保
計
画
制
度
は
、
都

6
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都
市
再
生
と
防
災
の
実
現

現
実
的
な
官
民
連
携
を

　

こ
れ
ま
で
の
都
市
に
お
け
る
防
災

は
、ど
ち
ら
か
と
い
え
ば
、耐
震
化
の

よ
う
な
ハ
ー
ド
整
備
に
重
点
を
置
い

て
き
た
。し
か
し
近
年
、か
つ
て
の
想

定
と
は
異
な
る
規
模
の
災
害
が
起
き

る
中
で
、
地
震
時
の
停
電
に
備
え
た

電
源
の
多
重
化
や
、
水
害
に
備
え
た

止
水
版
や
電
源
室
の
階
上
化
の
よ
う

に
、
災
害
を
い
な
す
柔
軟
性
、
冗
長

性
の
確
保
に
重
点
を
移
し
つ
つ
あ
る
。

こ
れ
ら
の
柔
軟
性
・
冗
長
性
の
確
保

は
、
知
恵
が
求
め
ら
れ
る
だ
け
で
は

な
く
、資
金
的
負
担
も
生
じ
る
。

　

非
常
用
発
電
の
た
め
に
化
石
燃
料

を
利
用
す
る
非
常
用
発
電
を
導
入
し

た
場
合
に
、
将
来
的
に
脱
炭
素
の
要

請
か
ら
使
用
が
難
し
く
な
る
な
ど
の

リ
ス
ク
も
生
じ
か
ね
な
い
。そ
も
そ

も
、
マ
グ
ニ
チ
ュ
ー
ド
８
ク
ラ
ス
の
巨
大
地
震
な

ど
、
１
０
０
年
に
１
回
レ
ベ
ル
を
超
え
る
天
災
に

対
し
て
、
民
間
企
業
が
資
金
を
投
じ
て
備
え
る
こ

と
は
経
済
合
理
性
の
観
点
か
ら
説
明
が
難
し
く

な
っ
て
い
る
。し
た
が
っ
て
、
都
市
再
生
に
お
け

る
防
災
の
確
保
に
は
、
公
共
の
協
力
が
不
可
欠
に

な
っ
て
い
る
。グ
ラ
ン
グ
リ
ー
ン
大
阪
の
う
め
き

た
公
園
の
場
合
、
基
礎
部
分（
ベ
ー
ス
グ
レ
ー
ド
）

を
大
阪
市
及
び
都
市
再
生
機
構
が
整
備
し
、
上
部

部
分（
ア
ッ
プ
グ
レ
ー
ド
）を
民
間
事
業
者
が
整

市
再
生
に
お
け
る
防
災
の
イ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
だ

と
思
う
。都
市
再
生
に
伴
う
防
災
の
確
保
を
、
都

市
の
ハ
ー
ド
の
使
い
方
、
タ
イ
ム
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト

に
よ
っ
て
実
現
し
得
る
こ
と
を
示
し
た
か
ら
だ
。

い
ま
や
都
市
再
生
の
防
災
の
確
保
は
新
し
い
段

階
に
入
っ
た
。

　

そ
の
好
例
が
、
大
阪
駅
前
の
都
市
再
生
プ
ロ

ジ
ェ
ク
ト「
グ
ラ
ン
グ
リ
ー
ン
大
阪
」の
都
市
公

園
だ
。グ
ラ
ン
グ
リ
ー
ン
大
阪
は
、
敷
地
面
積
約

９
・１
ha
に
、北
街
区
・
南
街
区
な
ど
に
複
合
ビ
ル

及
び
分
譲
棟（
延
床
面
積
計
54
万
㎡
）や
公
園
施

設
、
そ
し
て
敷
地
面
積
４
・
５
ha
の「
う
め
き
た

公
園
」を
開
発
す
る
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
だ
。う
め
き

た
公
園
は
、
グ
ラ
ン
グ
リ
ー
ン
大
阪
の
全
体
敷
地

の
半
分
を
超
え
る
大
規
模
公
園
だ
。緑
化
面
積
は

２
・
４
ha
を
誇
り
、都
市
の
魅
力
と
国
際
競
争
力
の

向
上
に
資
す
る
都
市
再
生
な
ら
で
は
の
緑
地
に

な
っ
て
い
る
。

　

グ
ラ
ン
グ
リ
ー
ン
大
阪
の
開
発
に
参
画
し
た

三
菱
地
所
に
よ
る
と
、
同
公
園
の
緑
地
は
グ
ラ
ン

グ
リ
ー
ン
大
阪
の
オ
フ
ィ
ス
賃

料
に
好
影
響
を
及
ぼ
し
て
い
る

可
能
性
が
高
い
と
言
う
。

　

経
済
効
果
を
も
た
ら
し
て
い

る
可
能
性
の
あ
る
う
め
き
た
公

園
だ
が
、同
時
に
防
災
公
園
と
し

て
整
備
さ
れ
て
い
る
こ
と
は
あ

ま
り
知
ら
れ
て
い
な
い
。大
規
模

災
害
時
に
は
一
時
避
難
場
所
と

し
て
約
３
・
４
万
人
の
避
難
を
想

定
し
、緊
急
車
両
の
動
線
確
保
や

備
蓄
倉
庫
、マ
ン
ホ
ー
ル
ト
イ
レ

な
ど
の
防
災
施
設
を
整
備
し
て

い
る
。大
阪
駅
周
辺
で
想
定
さ
れ

る
帰
宅
困
難
者
の
半
数
近
く
を

収
容
で
き
る
想
定
だ
。う
め
き
た

公
園
は
、タ
イ
ム
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト※

に
よ
っ
て
経
済
効
果
と
防
災
機

能
の
確
保
を
し
な
や
か
に
実
現

し
て
い
る
と
言
え
る
。

備
す
る
、
と
い
う
費
用
負
担
で
の
官
民
連
携
を

取
っ
て
い
る
。今
後
の
都
市
再
生
と
防
災
の
確
保

は
、
よ
り
現
実
的
な
も
の
に
な
っ
て
い
く
だ
ろ
う
。

（
談
）

※ �時 間 価 値 の 最 大 化 に
フォーカスし、駅から公
園・オフィス・商業などへ
の移動時間を短縮して回
遊や消費を促すことで経
済効果を高めるとともに、
避難空間・代替動線・通
信バックアップなどの仕組
みにより、災害時でも都市
活動の途絶や混乱を最小
化している

グラングリーン大阪のうめきた公園

グラングリーン大阪の全体パース
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は
、
Ｉ
Ｃ
Ｔ
企
業
や
研
究
開
発
部
門
が
集
積
し
、

生
産
性
向
上
を
も
た
ら
し
得
る
人
材
を
惹
き
つ

け
て
い
る
。都
市
緑
地
は
い
ま
や
都
市
の
魅
力
と

国
際
競
争
力
を
高
め
る
生
産
要
素
と
し
て
機
能

し
つ
つ
あ
る
。

　

投
資
家
も
都
市
緑
地
を
経
済
的
な
視
点
か
ら

重
視
し
始
め
て
い
る
。世
界
の
機
関
投
資
家
は
、

投
融
資
の
判
断
に
環
境
・
社
会
・
ガ
バ
ナ
ン
ス（
Ｅ

Ｓ
Ｇ
）へ
の
対
応
を
企
業
に
求
め
る
よ
う
に
な
っ

て
い
る
。機
関
投
資
家
は
個
別
企
業
と
い
う
よ
り

も
、
産
業
全
体
や
上
場
株
式
市
場
全
体
の
持
続
可

能
性
も
含
め
た
期
待
リ
タ
ー
ン
を
最
大
化
す
る

た
め
に
Ｅ
Ｓ
Ｇ
を
重
視
し
て
い
る
。企
業
だ
け
で

な
く
、
そ
の
企
業
が
立
地
す
る
国
や
都
市
そ
の
も

の
が
気
候
変
動
や
生
物
多
様
性
へ
の
取
り
組
み

を
明
確
に
示
す
こ
と
は
、
海
外
か
ら
の
投
融
資
を

惹
き
つ
け
る
要
素
と
な
る
。例
え
ば
、
あ
る
国
家

の
国
債
の
格
付
け
が
高
け
れ
ば
、
当
該
国
へ
の
投

融
資
は
リ
ス
ク
を
抑
制
で
き
、
期
待
リ
タ
ー
ン
が

高
く
な
る
の
と
同
様
だ
。し
た
が
っ
て
、
都
市
緑

地
の
整
備
は
、
都
市
の
持
続
可
能
性
を
高
め
、
国

際
競
争
力
の
向
上
す
な
わ
ち
投
融
資
の
呼
び
込

み
に
も
資
す
る
。

緑
地
が
も
た
ら
す
都
市
経
済
へ
の
効
果

　

都
市
緑
地
は
、
都
市
経
済
に
投
融
資
の
誘
引
だ

け
で
な
く
、
具
体
的
な
変
化
を
も
た
ら
す
。第
１

に
、
都
市
緑
地
は
労
働
生
産
性
の
向
上
に
寄
与
す

る
可
能
性
が
あ
る
。緑
の
あ
る
環
境
は
ス
ト
レ
ス

を
軽
減
し
、
歩
行
や
自
転
車
利
用
を
促
す
こ
と
で

健
康
状
態
の
改
善
に
繋
が
る
。結
果
と
し
て
、
企

業
の
創
造
性
向
上
や
、
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
形
成
に
も

寄
与
す
る
。都
市
緑
地
の
整
備
は
、
都
市
の
ウ
ェ

ル
ビ
ー
イ
ン
グ
を
高
め
、
都
市
経
済
の
実
質
を
高

め
る
基
盤
と
も
言
え
る
。

　

第
２
に
、
防
災
と
気
候
変
動
へ
の
適
応
と
い
う

点
で
も
都
市
緑
地
は
重
要
性
を
増
し
て
い
る
。都

市
緑
地
の
土
壌
は
雨
水
を
一
時
的
に
受
け
止
め
、

緑
地
の
樹
木
及
び
草
花
は
直
射
日
光
を
遮
り
、葉

の
蒸
散
に
よ
り
局
所
的
な
高
温
化
を
抑
制
す
る
。

大
規
模
緑
地
は
大
規
模
災
害
時
に
避
難
空
間
と

し
て
も
機
能
す
る
。地
震
や
火
災
、
気
候
変
動
に

伴
う
高
温
化
や
多
雨
と
い
っ
た
諸
リ
ス
ク
に
対

す
る
被
害
を
抑
制
し
う
る
。ひ
い
て
は
企
業
活
動

の
継
続
性
に
も
資
す
る
。こ
う
し
た
観
点
か
ら
、

都
市
緑
地
は
都
市
の
正
の
外
部
経
済
を
拡
大
し
、

安
定
し
た
都
市
集
積
を
支
え
る
役
割
を
果
た
す
。

　

第
３
に
、
良
質
な
都
市
緑
地
は
不
動
産
価
値
を

緑地と都市経済

脱炭素化と循環型経済への移行が、都市と不動産の持続的成長の前提に
なりつつある。都市緑地は都市の競争力と経済価値を左右する重要な要
素となった。都市経済と緑地整備の関係、投資行動の変化、そして政策が
果たすべき役割について世界の緑地政策に詳しく、環境認証の専門コン
サルタントであるヴォンエルフ代表取締役の平松宏城氏に聞いた。

国土交通省「優良緑地確保計画認定制度（TSUNAG）」で最高ランク★★★を
取得した麻布台ヒルズの緑地（森ビルHPより）

平松宏城 氏
ヴォンエルフ代表取締役

都
市
の
競
争
力
を
左
右
す
る
緑
地
の
価
値

　

都
市
の
競
争
力
は
、
生
産
性
を
高
め
る
人
材
の

集
積
と
、
そ
れ
を
支
え
る
都
市
環
境
に
よ
っ
て
規

定
さ
れ
る
と
こ
ろ
が
大
き
い
。企
業
が
集
ま
り
、

投
資
が
流
入
し
、
人
材
が
定
着
す
る
都
市
に
は
、

働
き
や
す
さ
と
暮
ら
し
や
す
さ
が
両
立
す
る
環

境
が
備
わ
っ
て
い
る
。私
は
、
近
年
の
国
際
都
市

の
比
較
を
踏
ま
え
、
都
市
の
緑
地
が
こ
の
環
境
形

成
に
大
き
く
寄
与
し
て
い
る
と
考
え
る
。

　

欧
州
の
主
要
都
市
の
緑
被
率
は
、
東
京
23
区
の

18
％
前
後
を
大
き
く
上
回
る
。パ
リ
26
％
、
ベ
ル

リ
ン
51
％
な
ど
、
緑
が
都
市
の
景
観
と
日
常
生
活

に
深
く
組
み
込
ま
れ
て
い
る
。こ
う
し
た
都
市
で

２０５０年 ま ち づくりの
フュー チャー デ ザ イ ン

押
し
上
げ
る
。海
外
の
研
究
で
は
、
公
園
や
緑
道

に
隣
接
す
る
住
宅
・
オ
フ
ィ
ス
の
市
場
価
値
が
、

一
定
の
プ
レ
ミ
ア
ム
を
持
つ
こ
と
が
確
認
さ
れ

て
い
る
。日
本
で
も
グ
ラ
ン
グ
リ
ー
ン
大
阪
の
よ

う
に
、
オ
フ
ィ
ス
エ
リ
ア
に
都
市
公
園
を
整
備
も

し
く
は
改
善
し
た
こ
と
で
、
エ
リ
ア
全
体
の
賃
料

水
準
が
上
昇
し
て
い
る
例
が
見
ら
れ
る
。不
動
産

価
値
の
上
昇
に
寄
与
す
る
点
で
、
都
市
緑
地
の
整

備
は
コ
ス
ト
で
は
な
く
、
エ
リ
ア
価
値
の
向
上
に

寄
与
す
る
投
資
と
言
え
る
。

民
間
と
都
市
が
共
有
す
べ
き
緑
地
政
策

　

多
様
な
経
済
効
果
が
見
込
め
る
都
市
緑
地
だ

が
、
我
が
国
で
は
公
有
地
に
よ
る
緑
地
拡
大
に
限

界
が
見
え
て
い
る
。東
京
23
区
の
緑
被
率
が
20
年

近
く
横
ば
い※
１

で
あ
る
こ
と
は
限
界
を
強
く
示
唆

す
る
。い
ま
や
民
有
地
の
緑
地
を
ど
う
誘
導
す
る

か
が
重
要
な
政
策
課
題
と
な
っ
て
い
る
。既
に
、

千
代
田
区
大
手
町
の
オ
フ
ィ
ス
ビ
ル
大
手
町
タ

ワ
ー
の
敷
地
に
自
然
樹
林
を
移
植
し
た「
大
手
町

の
森
」の
よ
う
に
、
民
間
主
導
で
高
い
質
の
緑
地

を
創
出
す
る
事
例
が
増
え
て
い
る
。既
に
デ
ベ

ロ
ッ
パ
ー
は
、
エ
リ
ア
価
値
の
上
昇
と
い
う
形
で

の
成
果
を
期
待
し
て
、
現
実
の
緑
地
維
持
に
か
か

る
コ
ス
ト
を
負
担
し
て
い
る
状
態
だ
。そ
こ
で
、

行
政
側
に
は
企
業
の
緑
地
整
備
を
後
押
し
す
る

よ
う
な
優
遇（
イ
ン
セ
ン
テ
ィ
ブ
）が
求
め
ら
れ

て
い
た
。こ
れ
を
受
け
て
、
２
０
２
３
年
頃
か
ら

国
土
交
通
省
は
、
企
業
の
緑
地
を
認
証
す
る
仕
組

み
を
準
備
し
て
き
た
。認
証
と
い
う
仕
組
み
は
、

認
証
機
関
が
企
業
自
体
や
サ
ー
ビ
ス
に
つ
い
て

一
定
基
準
を
満
た
し
て
い
る
こ
と
を
公
に
示
す

こ
と
が
で
き
、
そ
の
企
業
や
サ
ー
ビ
ス
の
リ
ス

ク
プ
レ
ミ
ア
ム※
２

を
減
じ
る
こ
と
が
で
き
る
。す

※１出典：東京都「東京の緑」https://www.tokyogreenery.metro.tokyo.lg.jp/green-situation/situation.html
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歩
け
る
ま
ち
と 

面
的
エ
ネ
ル
ギ
ー
が
生
む
相
乗
効
果

　

緑
地
の
価
値
は
、
都
市
構
造
の
変
革
、
す
な
わ

ち
交
通
手
段
及
び
道
路
空
間
配
分
の
変
革
に

よ
っ
て
も
そ
の
価
値
を
増
し
て
い
く
は
ず
だ
。自

動
車
中
心
の
空
間
配
分
か
ら
、
歩
行
と
自
転
車
と

公
共
交
通
へ
重
心
を
移
し
、
道
路
空
間
を
人
間
と

緑
に
再
配
分
す
る
。樹
木
と
植
栽
は
路
面
の
温
度

を
下
げ
、回
遊
を
促
し
、沿
道
施
設
の
売
上
と
雇

用
を
押
し
上
げ
る
。緑
化
し
た
歩
行
者
空
間
は
、

災
害
時
の
一
時
滞
在
と
物
資
分
配
の
場
に
も
な

る
。車
の
速
度
を
落
と
し
、事
故
を
減
ら
し
、騒
音

を
抑
え
、
住
む
価
値
と
働
く
価
値
を
同
時
に
高
め

る
。

　

さ
ら
に
、
地
区
単
位
熱
・
電
気
供
給
シ
ス
テ
ム

を
設
計
す
る
こ
と
で
、
備
え
た
発
電
・
熱
併
給
設

備
の
導
入
が
可
能
と
な
り
、
平
時
の
エ
ネ
ル
ギ
ー

効
率
向
上
と
非
常
時
の
早
期
復
旧
に
繋
が
る
。オ

フ
ィ
ス
と
住
宅
と
商
業
施
設
の
電
力
需
要
ピ
ー

ク
は
異
な
る
。地
区
全
体
の
複
数
の
建
物
や
施
設

を
ま
と
ま
り
と
し
て
の
面
で
融
通
す
れ
ば
、
無
駄

が
減
り
、
光
熱
費
が
下
が
り
、
事
業
継
続
力
が
上

が
る
。廃
棄
物
焼
却
熱
や
下
水
の
熱
、
河
川
の
熱

と
い
っ
た
未
利
用
資
源
も
組
み
合
わ
せ
れ
ば
、
地

域
の
外
へ
支
払
う
エ
ネ
ル
ギ
ー
コ
ス
ト
を
抑
え
ら

れ
る
。浮
い
た
資
金
は
人
材
と
更
新
投
資
に
回
る
。

　
面
的
エ
ネ
ル
ギ
ー
は
、
見
え
る
化
が
重
要
だ
。ど

こ
に
発
電
設
備
が
あ
り
、ど
こ
へ
熱
が
流
れ
、ど
の

程
度
の
省
エ
ネ
効
果
が
出
て
い
る
か
を
居
住
者
と

企
業
に
示
す
。熱
導
管
や
設
備
は
通
常
は
地
中
に

あ
る
が
、
情
報
は
地
上
に
上
げ
る
べ
き
で
あ
る
。

見
学
と
情
報
公
開
は
、理
解
と
支
持
を
生
む
。

　

支
持
は
投
資
を
呼
び
込
み
、
投
資
は
設
備
の
信

1961年 静 岡 県 浜 松 市 生まれ。
1984年大阪外国語大学卒業。
日米の証券会社を経て、ランドス
ケープデザイン／グリーンビルディ
ングの世界に転進。環境NPOで
の経験を経て、2006年に（株）
ヴォンエルフを設立。一般社団法
人グリーンビルディングジャパン共
同 代 表 理 事。京 都 造 形 芸 術 大
学 非常勤講師。LEEDフェロー、
USGBCファカルティ（公式指導
員）。LEED AP （BD+C：新築、
ND：ネイバーフッド）。CASBEE不
動産評価員。一級造園施工管理
技士。

は
複
数
企
業
や
官
民
連
携
に
よ
る
都
市
緑
地
整

備
に
も
認
証
の
対
象
を
拡
大
し
て
も
い
い
。公
有

地
、民
有
地
個
々
だ
け
で
な
く
、連
続
化
・
連
担
化

す
る
こ
と
に
よ
っ
て
緑
の
質
の
向
上（
樹
種
の
増

加
や
自
然
植
生
化
）、
生
態
系
ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク
の

連
続
や
地
下
水
の
涵
養
に
も
繋
が
り
得
る
か
ら

だ
。

　

私
は
、
Ｔ
Ｓ
Ｕ
Ｎ
Ａ
Ｇ
を
契
機
に
、
都
市
緑
地

の
維
持
負
担
を
非
営
利
組
織
が
担
え
る
よ
う

に
な
る
制
度
変
更
に
も
期
待
を
持
っ
て
い
る
。

米
国
で
は
、
都
市
公
園
の
運
営
は
非
営
利
組

織
が
担
っ
て
い
る
。そ
の
運
営
財
源
は
、
非
営

利
組
織
に
よ
る
イ
ベ
ン
ト
や
飲
食
店
収
入
に

加
え
、
企
業
か
ら
の
寄
付
、
そ
し
て
公
共
予
算

だ
。ニ
ュ
ー
ヨ
ー
ク
の
高
架
鉄
道
跡
地
「
ハ
イ

ラ
イ
ン
」を
再
整
備
し
た
非
営
利
組
織
は
、
事

業
運
営
収
入
と
寄
付
の
み
で
運
営
を
行
っ
て

い
る
。緑
を
再
整
備
し
て
遊
歩
道
化
し
た
ハ

イ
ラ
イ
ン
は
名
所
と
な
り
、
周
辺
街
区
に
お

い
て
20
億
ド
ル
（
約
３
０
０
０
億
円
）の
民
間

投
資
を
誘
発
し
、
来
訪
者
は
年
間
７
０
０
万

人
以
上
、
１
万
２
千
人
の
雇
用
を
生
み
、
周
辺

地
価
を
２
倍
以
上
に
上
昇
さ
せ
る
経
済
効
果

を
も
た
ら
し
て
い
る
か
ら
だ
。我
が
国
で
も
、

例
え
ば
、
東
京
都
心
５
区
で
デ
ベ
ロ
ッ
パ
ー

が
連
携
し
て
整
備
し
て
い
る
緑
の
道
を
非
営

利
組
織
が
一
体
的
に
運
営
す
る
こ
と
が
で
き

れ
ば
、
企
業
の
緑
地
維
持
の
運
営
コ
ス
ト
を

減
じ
つ
つ
、
賑
わ
い
の
増
加
や
ウ
ェ
ル
ビ
ー

イ
ン
グ
の
上
昇
と
い
っ
た
都
市
の
魅
力
を
向

上
さ
せ
ら
れ
る
だ
ろ
う
。こ
う
し
た
非
営
利

組
織
の
創
設
や
税
優
遇
を
付
与
し
て
い
く
上

で
、
Ｔ
Ｓ
Ｕ
Ｎ
Ａ
Ｇ
認
証
は
重
要
な
役
割
を

果
た
し
得
る
と
思
う
。

頼
性
を
高
め
る
。緑
地
と
歩
行
者
空
間
と
面
的
エ

ネ
ル
ギ
ー
は
、相
互
に
補
強
し
合
う
関
係
に
あ
る
。

私
は
、都
市
の
更
新
で
優
先
す
べ
き
順
を
次
の
よ

う
に
考
え
る
。人
が
歩
け
る
動
線
と
広
場
を
定

め
、緑
で
繋
ぐ
。評
価
と
認
証
で
質
を
担
保
し
、民

間
資
金
を
呼
び
込
む
。面
的
エ
ネ
ル
ギ
ー
を
重
ね
、

災
害
へ
の
強
さ
と
日
常
の
効
率
を
両
立
さ
せ
る
。

　

こ
れ
ら
を
一
体
で
進
め
れ
ば
、
都
市
は
国
際
的

に
選
ば
れ
、企
業
は
人
材
を
惹
き
つ
け
、投
資
は

継
続
的
に
循
環
す
る
。も
ち
ろ
ん
我
が
国
に
は
優

れ
た
先
行
事
例
が
あ
る
。グ
ラ
ン
グ
リ
ー
ン
大
阪

は
、防
災
公
園
と
し
て
高
い
緑
被
率
の
広
大
な
都

市
緑
地
を
確
保
し
た
。

　

そ
れ
だ
け
で
な
く
、
同
公
園
に
は
、
熱
導
管
が

地
下
に
埋
設
さ
れ
て
、
地
中
熱
を
利
用
す
る
冷
暖

房
シ
ス
テ
ム
や
、
太
陽
光
発
電
シ
ス
テ
ム
も
敷
設

さ
れ
て
い
る
。バ
イ
オ
ガ
ス
発
電
に
利
用
す
る

バ
イ
オ
ガ
ス
発
生
装
置
も
公
園
脇
に
設
置
し
て

い
る
。都
市
緑
地
は
都
市
再
生
に
求
め
ら
れ
る
都

市
の
魅
力
、
国
際
競
争
力
の
向
上
を
推
進
す
る
ア

セ
ッ
ト
に
な
る
だ
ろ
う
。（
談
）

平松宏城（ひらまつ・ひろき）　

な
わ
ち
、
認
証
を
受
け
る
こ
と
で
、
当
該
企
業
や

サ
ー
ビ
ス
が
投
融
資
や
取
引
の
際
に
金
銭
的
メ

リ
ッ
ト
を
得
ら
れ
る
可
能
性
を
高
め
ら
れ
る
。

２
０
２
４
年
に
施
行
さ
れ
た
改
正
都
市
緑
地
法

に
創
設
さ
れ
た「
優
良
緑
地
確
保
計
画
認
定
制

度（
Ｔ
Ｓ
Ｕ
Ｎ
Ａ
Ｇ
：
ツ
ナ
グ
）」は
、
企
業
の
都

市
緑
地
整
備
を
、行
政
が
後
押
し
す
る
認
証
制
度

と
言
え
る
。２
０
２
５
年
に
開
始
し
た「
Ｔ
Ｓ
Ｕ

Ｎ
Ａ
Ｇ
」は
、気
候
変
動
対
策
・
生
物
多
様
性
の
確

保
・
ウ
ェ
ル
ビ
ー
イ
ン
グ
の
向
上
の
観
点
か
ら
、

緑
地
の
量
だ
け
で
な
く
、植
栽
の
多
様
性
、在
来

種
へ
の
配
慮
、維
持
管
理
の
水
準
、地
域
と
の
連

携
、災
害
時
の
活
用
可
能
性
な
ど
、多
面
的
な
要

素
で
評
価
し
て
国
土
交
通
大
臣
が
評
価・認
定
す

る
認
証
制
度
だ
。認
証
を
得
た
緑
地
は
、
企
業
の

Ｅ
Ｓ
Ｇ
対
応
と
し
て
も
位
置
付
け
る
こ
と
が
で

き
、Ｔ
Ｃ
Ｆ
Ｄ
や
Ｔ
Ｎ
Ｆ
Ｄ
と
整
合
的
な
情
報
開

示
の
素
材
と
な
る
。Ｔ
Ｓ
Ｕ
Ｎ
Ａ
Ｇ
は
民
間
の
緑

地
整
備
を「
公
的
貢
献
」と
し
て
制
度
的
に
認
め
、

開
発
イ
ン
セ
ン
テ
ィ
ブ
の
付
与
や
金
融
面
で
の

評
価
を
可
能
に
し
て
い
る
。

　

ま
た
、
日
本
の
都
市
緑
地
が
生
態
系
ネ
ッ
ト

ワ
ー
ク
の
形
成
や
気
候
変
動
へ
の
適
応
に
寄
与

し
て
い
る
こ
と
が
、Ｔ
Ｓ
Ｕ
Ｎ
Ａ
Ｇ
に
よ
っ
て
国

際
的
に
可
視
化
さ
れ
る
。欧
米
の
グ
リ
ー
ン
イ

ン
フ
ラ
認
証（
フ
ラ
ン
ス
政
府
運
営
の
エ
コ
カ

ル
チ
ェ･

ラ
ベ
ル
）と
同
様
に
、
街
区
ス
ケ
ー
ル

の
緑
地
を
面
と
し
て
評
価
す
る
仕
組
み
が
整
え

ば
、
複
数
企
業
や
官
民
連
携
に
よ
る
広
域
的
な

整
備
に
も
道
が
開
け
る
。私
は
、Ｔ
Ｓ
Ｕ
Ｎ
Ａ
Ｇ

が
我
が
国
の
都
市
緑
地
を
国
際
的
な
投
融
資
市

場
に
接
続
す
る
重
要
な
制
度
的
基
盤
に
な
る
と

考
え
る
。現
在
の
Ｔ
Ｓ
Ｕ
Ｎ
Ａ
Ｇ
は
、各
企
業
の

取
り
組
み
に
対
し
認
証
を
付
与
す
る
が
、
今
後

※2不確実性に対する補償として要求される追加リターンのこと
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ブ
ダ
ペ
ス
ト
は
ド
ナ
ウ
川
の
西
に
位
置
す
る
ブ

ダ
と
い
う
王
宮
都
市
と
東
に
位
置
す
る
ペ
ス
ト
と

い
う
経
済
都
市
、さ
ら
に
は
オ
ー
ブ
ダ
と
い
う
ブ

ダ
の
北
部
に
あ
っ
た
都
市
が
１
８
７
３
年
に
合
併

し
て
誕
生
し
た
。
ブ
ダ
と
ペ
ス
ト
は
極
め
て
対
照

的
な
性
格
を
有
し
て
お
り
、そ
の
特
徴
は
栗
本
慎
一

郎
の『
ブ
ダ
ペ
ス
ト
物
語
』（
１
９
８
２
年
）に
詳
述

さ
れ
て
い
る
が
、二
都
市
の
位
置
付
け
が
異
な
る
だ

け
で
な
く
、ブ
ダ
は
お
も
に
ド
イ
ツ
系
の
住
民
が
住

ん
で
お
り
、ペ
ス
ト
は
お
も
に
ハ
ン
ガ
リ
ー
人
が
住

む
な
ど
、そ
の
生
活
文
化
な
ど
も
多
い
に
違
っ
て
い

た
。
ブ
ダ
は
丘
陵
地
で
あ
り
、ペ
ス
ト
は
平
地
で
あ

る
。
ペ
ス
ト
は
そ
の
都
市
を
城
壁
で
囲
ん
で
お
り
、

ブ
ダ
と
ペ
ス
ト
を
隔
て
て
い
た
ド
ナ
ウ
川
に
橋
が

歴史的な魅力を残しつつ
国際都市として成長が進む都市

龍谷大学政策学部政策学科教授

服部圭郎 氏

ブダとペストを陸続きにさせ
ることになったセーチェーニ
鎖橋は1849年に完成。そ
の延長は380m

ブダペストのトラムは1866年に開通、現在は35系統ほど走っており、年間
1億人を運ぶ。その運行延長距離は174kmにも及び、これは世界の都市
の中でも相当な距離だ

図1　ブダペストの人口推移

Photo
&

Essay

第　回36

ハンガリーの首都ブダペストは、ドナウ川にはさまれた
ブダとペストが合併して誕生した都市だ。
ハンガリー国内で、人口や経済生産性、
文化における圧倒的な中心として存在し、
2014年に策定された都市計画に沿って

二つの都市の魅力を残しつつ新たに国際都市としての
地位向上を目指すブダペストを見る。

多
面
的
な
性
格
を
有
し
ハ
ン
ガ
リ
ー
の
国
力
の

多
く
が
集
中
す
る
都
市

　

ブ
ダ
ペ
ス
ト
は
ハ
ン
ガ
リ
ー
の
首
都
で
、ハ
ン

ガ
リ
ー
最
大
の
都
市
で
あ
る
。
そ
の
市
域
人
口
は

１
７
０
万
人
で
大
都
市
圏※
１

だ
と
３
３
０
万
人
を
数

え
る
。
ハ
ン
ガ
リ
ー
で
二
番
目
に
人
口
が
多
い
都

市
は
デ
ブ
レ
ツ
ェ
ン
市
で
そ
の
人
口
は
20
万
人
、大

都
市
圏
人
口
も
32
万
人
し
か
な
い
。
ブ
ダ
ペ
ス
ト

に
は
ハ
ン
ガ
リ
ー
の
ほ
ぼ
３
分
の
１
の
人
口
が
集

中
し
、同
国
の
40
％
の
経
済
生
産
性
を
有
し
、政

治
、文
化
の
中
心
で
も
あ
り
、極
端
と
も
言
え
る
プ

ラ
イ
メ
ー
ト
都
市※
２

の
性
格
を
有
し
て
い
る
。
ブ
ダ

ペ
ス
ト
の
一
人
当
た
り
Ｇ
Ｄ
Ｐ
は
、３
万
６
２
７
６

ユ
ー
ロ（
２
０
２
２
年
）に
対
し
て
ハ
ン
ガ
リ
ー

は
１
万
７
５
１
０
ユ
ー
ロ
と
半
分
以
下
。
人
口

に
占
め
る
大
学
卒
の
割
合
も
プ
ダ
ペ
ス
ト
の
44
％

に
対
し
て
ハ
ン
ガ
リ
ー
の
そ
れ
は
19
％
で
あ
る

（
２
０
２
３
年
）。圧
倒
的
に
ハ
ン
ガ
リ
ー
の
国
力
の

多
く
が
ブ
ダ
ペ
ス
ト
に
集
中
し
て
い
る
。　

ワールド・ワイド・シティレポート
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架
か
っ
た
の
は
１
８
４
９
年
の
セ
ー
チ
ェ
ー
ニ
鎖

橋
が
初
め
て
で
あ
っ
た
。
こ
れ
に
よ
り
、そ
れ
ま
で

希
薄
で
あ
っ
た
ブ
ダ
と
ペ
ス
ト
の
関
係
性
が
深
ま

り
、そ
の
24
年
後
の
合
併
の
布
石
を
打
っ
た
よ
う
な

形
と
な
っ
た
。

　

そ
し
て
、こ
の
二
つ
の
性
格
が
違
う
都
市
が
一
つ

と
な
っ
た
と
こ
ろ
に
、ブ
ダ
ペ
ス
ト
と
い
う
都
市
の

ア
ン
ビ
バ
レ
ン
ト
な
魅
力
を
放
つ
源
が
あ
る
。
東

西
に
分
か
れ
た
ベ
ル
リ
ン
な
ど
に
比
べ
て
も
遥
か

に
ド
ラ
マ
テ
ィ
ッ
ク
な
違
い
を
有
す
る
都
市
の
合

併
だ
。
そ
し
て
、ベ
ル
リ
ン
の
よ
う
に
人
工
の
壁
で

は
な
く
て
、広
大
で
悠
々
た
る
ド
ナ
ウ
川
が
そ
の
二

つ
を
分
か
つ
。
そ
れ
は
意
図
的
に
橋
を
架
け
な
け

れ
ば
、そ
れ
が
融
合
さ
れ
る
こ
と
は
あ
り
得
な
い
よ

う
な
断
絶
で
あ
り
、ブ
ダ
と
い
う
都
市
と
ペ
ス
ト
と

い
う
都
市
が
統
一
さ
れ
て
か
ら
１
５
０
年
経
っ
た

現
在
も
、そ
れ
ぞ
れ
が
独
自
の
ア
イ
デ
ン
テ
ィ
テ
ィ

を
依
然
と
し
て
有
し
て
い
る
大
き
な
理
由
で
あ
ろ

う
。
ア
ナ
ロ
ジ
ー
と
し
て
適
切
で
は
な
い
か
も
し

れ
な
い
が
、個
人
的
に
は
京
都
と
大
阪
を
一
つ
の
都

市
に
し
た
よ
う
な
イ
メ
ー
ジ
を
持
っ
て
い
る
。

公
共
交
通
機
関
の
充
実
は
世
界
有
数

都
市
開
発
計
画
が
着
実
に
進
み

魅
力
が
増
え
続
け
る
都
市

　

ブ
ダ
ペ
ス
ト
の
１
８
８
０
年
か
ら
の
人
口
推

移
を
図
１
に
示
す
。
人
口
は
１
９
８
０
年
ま
で

は
順
調
に
増
加
す
る
が
そ
こ
か
ら
は
減
少
す
る
。

１
９
８
０
年
時
点
で
の
ブ
ダ
ペ
ス
ト
の
人
口
は
ワ

ル
シ
ャ
ワ
、ブ
カ
レ
ス
ト
、ウ
ィ
ー
ン
と
い
っ
た
東

欧・中
欧
の
都
市
よ
り
も
多
か
っ
た
が
、２
０
２
２

年
時
点
で
は
、そ
れ
ら
の
都
市
よ
り
も
少
な
く

な
っ
て
い
る
。
こ
の
人
口
減
の
要
因
は
、次
の
点

が
挙
げ
ら
れ
る
。

（１）
１
９
８
０
年
代
頃
か
ら
、よ

り
広
く
快
適
な
住
宅
環
境
を
求
め
て
ブ
ダ
ペ
ス
ト

の
周
縁
を
囲
む
ペ
ス
ト
郡
の
郊
外
住
宅
地
に
人
口

が
流
出
し
た
。
ペ
ス
ト
郡
は
１
９
８
０
年
の
97
万

人
か
ら
２
０
２
５
年
に
は
１
３
７
万
人
と
45
年
間

で
41
％
も
増
加
し
て
い
る
。

（２）
合
計
特
殊
出
生
率

の
低
下
。
ブ
ダ
ペ
ス
ト
の
２
０
２
５
年
の
合
計
特

殊
出
生
率
は
１
・
３
２
。
こ
れ
は
ハ
ン
ガ
リ
ー
全

体
の
１
・５
６
よ
り
も
低
い
。
１
９
８
０
年
頃
の

ハ
ン
ガ
リ
ー
の
合
計
特
殊
出
生
率
は
１
・
９
１
で

１
９
９
９
年
に
は
１
・２
６
に
ま
で
低
下
し
て
、そ

の
後
、緩
や
か
に
回
復
し
て
き
て
い
る
が
、依
然

と
し
て
低
い
。
合
計
特
殊
出
生
率
が
国
全
体
よ

り
低
い
首
都
ブ
ダ
ペ
ス
ト
で
は
な
お
さ
ら
で
あ

る
。

（３） 
１
９
９
０
年
代
で
社
会
主
義
経
済
か
ら

資
本
主
義
へ
と
転
換
し
た
こ
と
で
、失
業
率
が
増

え
、他
国
へ
と
移
出
す
る
社
会
減
の
影
響
も
受
け

た
。

　

ブ
ダ
ペ
ス
ト
は
公
共
交
通
が
充
実
し
て
い
て
、

ヨ
ー
ロ
ッ
パ
大
陸
で
最
初
の
地
下
鉄
を
始
め
と
し

て
４
系
統
の
地
下
鉄
、５
路
線
の
郊
外
鉄
道
、35
系

統
の
ト
ラ
ム
、15
系
統
の
ト
ロ
リ
ー
バ
ス
、２
６
４

系
統
の
バ
ス
が
走
っ
て
い
る
。
年
間
利
用
者
は

14
億
人
に
達
す
る
。
こ
れ
は
人
口
が
倍
以
上
の
ベ

ル
リ
ン
の
16
億
人
と
あ
ま
り
変
わ
ら
ず
、名
古
屋
市

の
７
億
人
よ
り
多
く
、ア
メ
リ
カ
合
衆
国
の
公
共
交

通
都
市
と
し
て
よ
く
紹
介
さ
れ
て
い
る
ポ
ー
ト
ラ

ン
ド
市
の
６
５
０
０
万
人（
２
０
２
４
年※
３

）の
20
倍

以
上
の
数
字
で
あ
る
。
ブ
ダ
ペ
ス
ト
市
民
の
交
通

分
担
率
を
み
る
と
自
家
用
車
利
用
は
35
％
と
比
較

的
低
い
。

　

ブ
ダ
ペ
ス
ト
は『
都
市
開

発
計
画
２
０
３
０
』と
い
う

政
策
指
針
を
２
０
１
４
年
に

発
表
し
た
。
こ
れ
は
コ
ロ
ナ

禍
以
前
に
策
定
さ
れ
た
計
画

で
あ
る
が
、ブ
ダ
ペ
ス
ト
の

現
在
に
繋
が
る
都
市
開
発
方

針
の
基
底
を
形
づ
く
っ
て
い

る
。
当
時
の
大
き
な
課
題

で
あ
っ
た
、ブ
ダ
ペ
ス
ト
の

人
口
減
少
に
ど
の
よ
う
に
対

応
す
る
か
が
重
要
な
目
的
と

な
っ
て
お
り
、ブ
ダ
ペ
ス
ト
の
貴
重
な
都
市
資
産

を
し
っ
か
り
と
守
り
つ
つ
、新
た
に
都
市
の
ポ
テ
ン

シ
ャ
ル
を
発
現
さ
せ
る
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
を
推
進
す

る
こ
と
が
提
案
さ
れ
て
い
る
。
コ
ン
セ
プ
ト
に
は

リ
バ
ビ
リ
テ
ィ※
４

、サ
ス
テ
イ
ナ
ビ
リ
テ
ィ
、公
平
な

機
会※
５

の
３
つ
を
挙
げ
、そ
の
よ
う
な
視
点
か
ら
ブ
ダ

ペ
ス
ト
の
国
際
都
市
の
格
の
向
上
を
目
指
し
て
い

る
。
そ
の
よ
う
な
中
、歴
史
的
建
築
物
・
記
念
物
の

改
修
、オ
ー
プ
ン
・
ス
ペ
ー
ス
を
始
め
と
し
た
公
共

空
間
の
充
実
、公
共
交
通
サ
ー
ビ
ス
の
改
善
な
ど
の

プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
が
展
開
し
て
い
る
。
筆
者
は
今
年

（
２
０
２
５
年
）、30
年
ぶ
り
に
ブ
ダ
ペ
ス
ト
を
訪
問

し
た
の
だ
が
、そ
の
都
市
の
ベ
ー
ス
と
な
る
資
産
は

し
っ
か
り
と
保
全
さ
れ
つ
つ
、新
た
な
魅
力
が
付
加

さ
れ
て
い
る
と
の
印
象
を
強
く
受
け
た
。『
都
市
開

発
計
画
２
０
３
０
』の
成
果
が
顕
在
化
し
て
い
る
の

か
も
し
れ
な
い
。

欧州で最初に開通した地下鉄1号線。現在もレトロ感溢れる車輌と駅舎が
保全されており2002年には世界遺産にも登録された。世界中で地下鉄が
世界遺産に登録されているのはここだけだ

ペストで最も賑わいのある繁華街であるヴァーツィ街。ここの北側部分は1964
年には歩行者天国化され、南側部分も1990年に歩行者天国化された

ブダの王宮。最初につくられたのは1265年だが、現在の姿になったのは
1769年。現在はハンガリー国立ギャラリー、歴史博物館、国立図書館など
として使われている

龍谷大学政策学部
政策学科教授。
1963年東京都生ま
れ。カリフォルニ
ア大学環境デザイ
ン学部修了。民間
シンクタンクを経
て、明治学院大学教
授に就任。主な著
書に『人間都市クリ

チバ』、『衰退を克服したアメリカ中小都市のま
ちづくり』、『サステイナブルな未来をデザイン
する知恵』、『若者のためのまちづくり』、『ドイ
ツ・縮小時代の都市デザイン』。訳書に『世界
が賞賛する日本の町の秘密』。技術士（都市・
地方計画）､博士《総合政策）。

服部圭郎 （はっとり   けいろう）
※１	ブダペスト市とその周辺

の約80の自治体（市町村
を含む）で構成される

※２	国内で圧倒的に人口が多
く、政治・経済・文化の中
心となっている都市

※3	 https://trimet.org/
about/performance.
htm

※４	災害や人口・経済・土地利
用などの変化を受けても、
街や建物、インフラを再
生・復興・再活性化できる
力

＊５	全住民が公平に都市サー
ビスを享受できる状態
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九州の玄関口として知られる福
岡の天神エリアでは、2015年
に始まった「天神ビッグバン」に
よってビルの建替えが本格化し
ている。商業のまちとして賑う天
神は、いま新しい文化と高度なオ
フィス集積のある複層的な都心
へと変貌を遂げようとしている。
その背景には、博多湾の国際港
として栄えた福岡の歴史と、戦
後、商業地として発展した天神
の中心性がある。歴史・文化・都市
制度・デベロッパー戦略が重なり
合って進む天神のまちづくりを、
西日本鉄道・三菱地所のプロジェ
クトを軸に見つめる。

フ ォ ー カ ス
まちづくりの福岡・天神ビッグバン

悠
久
の
港　

福
博
の
ま
ち

天
神
の
基
礎
と
な
っ
た
福
岡
城

　

福
岡
の
都
心
を
理
解
す
る
に
は
、
福
岡
と

博
多
が
同
一
で
は
な
く
、「
福
博
の
ま
ち
」で

あ
る
と
い
う
地
形
的
・
歴
史
的
前
提
か
ら
始

め
る
必
要
が
あ
る
。
博
多
湾
に
注
ぐ
那
珂
川

を
境
に
、西
側
が
お
お
む
ね
福
岡
・
天
神
、東

側
が
中
洲
か
ら
博
多
駅
周
辺
の
博
多
で
あ

る
。
両
者
は
近
世
以
降
、
政
治
と
商
業
と
い

う
役
割
を
分
け
合
い
な
が
ら
都
市
と
し
て
発

展
し
て
き
た
。
現
在
も
、
当
地
で
は
福
博
の

ま
ち
と
呼
ぶ
。
福
博
の
立
地
は
古
代
か
ら
対

外
交
流
に
適
し
て
い
た
。
博
多
湾
は
外
海
の

波
風
が
入
り
込
み
に
く
い
内
湾
で
、那
珂
川
・

御
笠
川
が
運
ぶ
土
砂
に
よ
り
平
坦
地
が
広
が

る
。
水
利
が
あ
り
、
物
流
と
人
口
集
積
の
条

件
が
揃
っ
て
い
た
。
こ
の
地
域
が
日
本
書
紀

に
那
の
津
と
し
て
登
場
す
る
こ
と
は
、
国
家

レ
ベ
ル
の
拠
点
と
し
て
早
く
か
ら
位
置
付
け

ら
れ
て
い
た
こ
と
を
示
す
。
７
世
紀
か
ら
11

世
紀
に
か
け
て
は
朝
廷
の
外
交
施
設
「
鴻こ
う

臚ろ

館か
ん

」が
置
か
れ
、対
外
使
節
の
受
け
入
れ
や
外

交
・
交
易
の
結
節
点
と
し
て
機
能
し
た
。
発

掘
で
遺
構
が
確
認
さ
れ
て
い
る
こ
と
か
ら

も
、
天
神
近
傍
が
古
い
時
代
か
ら
外
と
接
続

す
る
機
能
を
担
っ
て
い
た
こ
と
が
分
か
る
。

　

た
だ
し
、
当
時
の
天
神
周
辺
が
現
在
の
よ

う
な
都
市
中
心
で
あ
っ
た
わ
け
で
は
な
い
。

時
代
が
下
る
に
つ
れ
て
活
動
の
重
心
は
博
多

側
へ
移
り
、鴻
臚
館
焼
失
以
降
、天
神
側
は
都

市
の
表
舞
台
か
ら
外
れ
て
い
く
。
こ
の
空
白

が
の
ち
に
、城
下
町
の
縁
辺
と
し
て
、さ
ら
に

近
代
の
官
庁
街
と
し
て
転
用
さ
れ
る
余
地
を

天神交差点　

〜人を中心に、歩ける都心へ――福岡　天神の都市更新〜

残
し
た
。
天
神
の
都
市
空
間
が
明
確
に
計
画

さ
れ
る
の
は
、１
６
０
０
年
以
降
、黒
田
長
政

が
筑
前
に
入
封
し
て
か
ら
で
あ
る
。
博
多
は

中
世
以
来
の
商
業
都
市
と
し
て
自
律
し
て
い

た
た
め
、
黒
田
氏
は
那
珂
川
西
岸
に
福
岡
城

を
築
き
、武
家
地
・
寺
町
・
町
人
地
を
配
置
し

て
城
下
町
を
形
成
し
た
。
福
岡
と
博
多
は
川

を
挟
み
な
が
ら
機
能
分
化
し
、
福
博
と
い
う

二
つ
の
都
心
の
骨
格
が
固
ま
る
。
現
在
の
天

神
一
丁
目
か
ら
市
役
所
周
辺
に
か
け
て
の
一

帯
は
、
藩
政
期
に
は
外
濠
に
沿
う
縁
辺
部
で
、

中
心
機
能
が
過
密
に
固
定
さ
れ
て
い
な
か
っ

た
。
縁
辺
で
あ
っ
た
こ
と
が
、
後
の
用
途
転

換
と
拠
点
化
を
可
能
に
し
た
。

　

近
代
に
入
る
と
、
天
神
は
官
庁
街
と
し
て

立
ち
上
が
る
。
明
治
９
年
（
１
８
７
６
年
）、

維
新
後
転
々
と
し
て
い
た
県
庁
が
天
神
に

新
庁
舎
を
置
い
た
こ
と
が
契
機
と
な
り
、
裁

判
所
、
警
察
、
郵
便
、
銀
行
な
ど
が
周
辺
に
立 天神の地名となった、姿見天神（水鏡天神）
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回
遊
性
を
高
め
、百
貨
店
や
専
門
店
、フ
ァ
ッ

シ
ョ
ン
ビ
ル
の
集
積
が
都
市
の
消
費
機
能
を

厚
く
し
た
。１
９
７
６
年
の
天
神
地
下
街
は
、

雨
天
で
も
歩
け
る
動
線
を
都
心
の
基
盤
と
し

て
実
装
し
、地
下
鉄
駅
や
商
業
施
設
、オ
フ
ィ

ス
ビ
ル
の
連
続
性
を
高
め
た
。
１
９
８
１
年

の
地
下
鉄
空
港
線
開
通
で
、空
港
・
博
多
駅
と

天
神
が
短
時
間
で
結
ば
れ
、
２
０
０
５
年
の

七
隈
線
も
加
わ
っ
て
結
節
性
は
さ
ら
に
上
が

る
。
結
果
と
し
て
天
神
は
、鉄
道
・
バ
ス
の
乗

換
拠
点
で
あ
る
と
同
時
に
、
歩
行
者
の
都
心

と
し
て
成
熟
し
て
い
っ
た
。
一
方
で
、
都
心

の
建
物
更
新
は
長
く
停
滞
し
た
。
２
０
０
５

年
の
福
岡
西
方
沖
地
震
は
、
耐
震
性
と
都
市

防
災
の
課
題
を
可
視
化
し
た
が
、
更
新
を
阻

む
壁
が
残
っ
た
。
福
岡
空
港
に
近
い
中
心
部

地
し
、行
政
・
金
融
の
集
積
が
進
む
。
さ
ら
に

１
９
１
０
年
の
国
内
博
覧
会
で
あ
る
九
州
沖

縄
八
県
連
合
共
進
会
が
、
天
神
の
商
業
的
な

都
市
空
間
化
を
一
気
に
進
め
た
。
外
濠
を
埋

め
立
て
て
大
規
模
な
会
場
が
整
備
さ
れ
、
約

半
年
の
会
期
に
延
べ
60
万
人
と
も
い
え
る
多

数
の
来
場
者
が
集
ま
っ
た
。
こ
の
時
期
に
、

天
神
は
官
庁
街
に
加
え
て
、
市
民
が
歩
い
て

天神および天神ビッグバンのエリア（福岡市天神ビッグバンサイトの概略図に加工）。概ね上が北側。図中央に天神交差点があり、
ONE FUKUOKA BLDG.および南側に（仮称）天神1-7計画がある。右側に天神の由来となる容見天神がある。那珂川から東側は博多

天神と博多の堺となる那珂川の橋（西大橋）から天神を望む

巡
る
都
市
空
間
と
し
て
の
経
験
を
初
め
て
獲

得
し
た
と
言
え
る
。

西
日
本
最
大
の
商
業
集
積

更
新
停
滞
と
天
神
ビ
ッ
グ
バ
ン

　

戦
後
の
天
神
は
交
通
結
節
と
商
業
集
積
の

相
乗
で
都
心
性
を
強
め
た
。
西
日
本
鉄
道
の

路
面
電
車
網
、
市
内
交
通
の
結
節
は
天
神
の

は
航
空
法
に
よ
る
高
さ
制
限
が
厳
し
く
、
建

替
え
を
行
っ
て
も
床
面
積
が
増
え
に
く
い
。

都
市
計
画
上
の
容
積
率
の
上
限
も
あ
り
、
築

年
数
が
進
ん
で
も
採
算
が
合
わ
ず
、
耐
震
補

強
に
よ
る
延
命
が
中
心
に
な
る
。
安
全
性
の

改
善
と
都
市
機
能
の
更
新
が
必
要
で
あ
る
に

も
か
か
わ
ら
ず
、
制
度
条
件
が
民
間
投
資
を

抑
制
し
、
都
心
の
老
朽
化
が
進
む
と
い
う
構

造
が
続
い
て
い
た
。

　

こ
の
状
況
を
動
か
し
た
の
が
、
天
神
ビ
ッ

グ
バ
ン
で
あ
る
。
２
０
１
２
年
の
都
市
再
生

緊
急
整
備
地
域
指
定
、
２
０
１
４
年
の
国
家

戦
略
特
区
採
択
を
経
て
、
エ
リ
ア
単
位
で
高

さ
制
限
の
特
例
を
扱
え
る
枠
組
み
が
整
っ

た
。
福
岡
市
は
こ
れ
に
加
え
、
独
自
の
容
積

率
緩
和
の
仕
組
み
を
用
意
し
、
建
替
え
の
事天神のみならず福岡市を象徴するビル壁面を森林化した小高い丘のようなアクロス福岡

 ONE FUKUOKA
 BLDG.

（仮称）天神 1­―7 計画
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業
性
を
高
め
た
。
こ
の
制
度
設
計
に
お
け
る

最
大
の
ブ
レ
イ
ク
ス
ル
ー
は
、「
航
空
法
に

よ
る
高
さ
制
限
の
特
例
承
認
」
が
エ
リ
ア
単

位
で
可
能
に
な
っ
た
こ
と
で
あ
る
。
従
来
の

高
さ
67
ｍ
の
制
限
は
、
エ
リ
ア
単
位
の
申
請

で
96
ｍ
ま
で
引
き
上
げ
ら
れ
た
。
さ
ら
に
福

岡
市
は
、独
自
の
イ
ン
セ
ン
テ
ィ
ブ
と
し
て
、

「
天
神
ビ
ッ
グ
バ
ン
ボ
ー
ナ
ス
」と
呼
ば
れ
る

最
大
＋
５
０
０
％
の
容
積
率
緩
和
を
制
度

化
。
結
果
と
し
て
、
従
来
８
０
０
％
だ
っ
た

容
積
率
が
、
制
度
上
最
大
１
４
０
０
％
前
後

ま
で
引
き
上
げ
ら
れ
る
枠
組
み
が
整
っ
た
。

重
要
な
点
は
、緩
和
が
無
条
件
で
は
な
く
、都

市
の
公
共
性
と
結
び
付
け
ら
れ
た
点
で
あ

る
。
防
災
、環
境
、国
際
交
流
、文
化
、歩
行
者

動
線
、回
遊
性
な
ど
の
観
点
を
評
価
し
、民
間

事
業
が
都
市
空
間
の
質
の
向
上
に
寄
与
す
る

こ
と
を
求
め
る
。
建
物
を
新
し
く
す
る
こ
と

と
、
歩
き
や
す
い
都
市
構
造
を
つ
く
る
こ
と

天神交差点に面して立地するONE FUKUOKA BLDG.

ONE FUKUOKA BLDG.のオフィスエントランスロビー

ONE FUKUOKA BLDG.の商業施設部分

の
成
長
を
支
え
て
き
た
。
１
９
６
１
年
竣
工

の
福
岡
ビ
ル
は
、
西
鉄
の
本
社
機
能
を
担
う

と
同
時
に
、
都
心
の
業
務
機
能
を
天
神
に
定

着
さ
せ
る
拠
点
だ
っ
た
。
天
神
コ
ア
、
天
神

ビ
ブ
レ
の
商
業
ビ
ル
は
消
費
と
若
者
文
化
の

象
徴
と
し
て
天
神
の
賑
わ
い
を
つ
く
り
、
福

岡
ビ
ル
と
合
わ
せ
て
天
神
の
中
心
性
を
支
え

て
き
た
。

　
O

N
E FU

K
U

O
K

A
 BLD

G.

は
、
こ
の
３

棟
の
跡
地
を
一
体
で
開
発
し
た
。
規
模
は
敷

地
約
８
６
０
０
㎡
、
延
床
約
14
万
７
０
０
０

㎡
。
オ
フ
ィ
ス
・
商
業
・
ホ
テ
ル
を
複
合
す

る
。
開
発
の
要
点
は
規
模
そ
の
も
の
よ
り

も
、
天
神
が
不
足
し
て
い
た
都
市
機
能
を

補
う
方
向
で
設
計
を
組
ん
で
き
た
点
に
あ

る
。
開
発
に
携
わ
っ
た
西
鉄
天
神
開
発
本

部 O
N

E FU
K

U
O

K
A

 BLD
G.

部
の
仲
村

隆
課
長
は
「
天
神
全
体
の
ま
ち
の
付
加
価
値

を
中
長
期
に
向
上
さ
せ
て
い
く
、
と
い
う
こ

と
が
再
開
発
を
考
え
る
根
本
に
あ
っ
た
」
と

話
す
。
そ
の
た
め
第
１
に
、
オ
フ
ィ
ス
床
の

設
定
に
天
神
の
将
来
へ
の
思
い
を
込
め
た
。

基
準
階
面
積
は
１
４
０
０
坪
を
誇
る
。
福
岡

オ
フ
ィ
ス
市
場
の
み
な
ら
ず
西
日
本
で
最
大

規
模
の
面
積
だ
。
敢
え
て
区
画
を
小
割
り
に

し
な
い
計
画
は
、
拠
点
集
約
や
部
門
統
合
と

い
っ
た
需
要
に
応
え
、
天
神
に
こ
れ
ま
で
来

に
く
か
っ
た
規
模
の
企
業
活
動
を
受
け
止
め

る
。
天
神
は
、
商
業
中
心
地
と
し
て
強
か
っ

た
一
方
で
、
業
務
機
能
の
厚
み
は
博
多
側
に

比
べ
て
相
対
的
に
弱
い
と
い
う
指
摘
が
あ
っ

た
。O

N
E FU

K
U

O
K

A
 BLD

G.

は
、
都
心

の
業
務
機
能
を
更
新
す
る
こ
と
で
、
天
神
の

都
市
機
能
を
多
層
化
す
る
役
割
を
担
う
。
第

２
に
、
都
心
の
ス
タ
ー
ト
ア
ッ
プ
活
動
を
支

え
る
機
能
だ
。
世
界
的
な
ス
タ
ー
ト
ア
ッ

を
一
体
と
し
て
扱
う
発
想
が
、
天
神
ビ
ッ
グ

バ
ン
の
中
心
に
あ
る
。
天
神
は
も
と
も
と

コ
ン
パ
ク
ト
で
、
地
下
街
や
公
共
交
通
の
基

盤
も
あ
る
。
天
神
ビ
ッ
グ
バ
ン
は
、
そ
の
強

み
を
活
か
し
な
が
ら
、地
上
の
歩
行
空
間
、広

場
、緑
、駅
と
の
接
続
と
い
っ
た
要
素
を
更
新

投
資
に
組
み
込
み
、
都
心
の
ふ
る
ま
い
を
変

え
る
こ
と
を
狙
う
。
単
に
床
を
増
や
す
の
で

は
な
く
、都
心
の
滞
在
時
間
を
伸
ば
し
、移
動

の
負
荷
を
下
げ
、
活
動
の
密
度
を
上
げ
る
方

向
で
都
市
構
造
を
再
編
し
て
い
く
取
り
組
み

と
し
て
整
理
で
き
る
。

天
神
の
価
値
向
上
の
交
通
結
節
点

O
N
E FU

K
U
O
K
A
 BLD

G
.

の
挑
戦

　

天
神
を
歩
け
る
ま
ち
と
し
て
再
設
計
す

る
う
え
で
、
天
神
交
差
点
に
西
鉄
が
再

開
発
し
た
「O

N
E FU

K
U

O
K

A
 BLD

G.

」

（
ワ
ン
・
フ
ク
オ
カ
・
ビ
ル
デ
ィ
ン
グ
）は
象

徴
的
な
実
例
だ
。
開
業
に
あ
た
っ
て
は
、
地

下
鉄
天
神
駅
か
ら
直
結
す
る
専
用
の
エ
ス
カ

レ
ー
タ
ー
・
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
が
民
間
投
資
に

よ
っ
て
整
備
さ
れ
、
地
下
街
や
交
通
機
関
か

ら
の
導
線
が
格
段
に
快
適
に
な
っ
た
。
さ
ら

に
、ビ
ル
に
は
駐
車
場
を
設
け
ず
、公
共
交
通

の
利
用
を
前
提
と
し
た
都
市
構
造
を
徹
底
し

て
い
る
。
こ
れ
は
、
福
岡
市
が
都
市
政
策
と

し
て
掲
げ
る
「
渋
滞
緩
和
」と
も
合
致
し
、歩

く
都
市
と
し
て
の
天
神
の
姿
勢
を
体
現
し
て

い
る
。

　

天
神
の
都
市
形
成
を
振
り
返
る
と
、
西
鉄

が
果
た
し
て
き
た
役
割
は
大
き
い
。
交
通
事

業
者
で
あ
り
な
が
ら
、
都
心
の
結
節
と
沿
線

開
発
を
通
じ
て
福
博
の
ま
ち
、
天
神
の
ま
ち
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地
所
の
都
市
づ
く
り
の
全
体
的
な
文
脈
の
中

で
も
異
彩
を
放
っ
て
い
た
。
そ
の
後
、
イ
ム

ズ
は
２
０
２
１
年
に
閉
館
し
た
が
、
閉
館
を

惜
し
む
声
が
市
民
か
ら
多
く
寄
せ
ら
れ
た
こ

と
は
、
建
物
が
都
市
生
活
の
一
部
と
し
て
機

能
し
て
い
た
こ
と
の
証
し
で
も
あ
る
。（
仮

称
）天
神
１—

７
計
画
で
現
地
開
発
を
進
め
る

三
菱
地
所
九
州
支
店
の
小
林
雄
大
主
事
も
、

地
元
市
民
か
ら
「
イ
ム
ズ
で
感
性
を
育
ん
だ
」

「
青
春
時
代
を
過
ご
し
た
」
と
い
う
声
を
多
く

聞
い
て
い
る
と
い
う
。

　

そ
の
イ
ム
ズ
の
跡
地
、
敷
地
面
積
約

４
６
４
０
㎡
の
区
画
に
は
、新
た
に
複
合
機
能

を
備
え
た
ビ
ル
が
建
設
中
だ
。
計
画
建
物
は

地
下
４
階
・
地
上
21
階
建
て
、

高
さ
約
91
ｍ
、
延
床
面
積
約

７
万
３
９
６
０
㎡
の
規
模
で
、

２
０
２
２
年
８
月
に
福
岡
市

の
「
天
神
ビ
ッ
グ
バ
ン
ボ
ー

ナ
ス
」
の
認
定
を
受
け
て
い

る
。
こ
の
認
定
や
ま
ち
づ
く

り
へ
の
取
り
組
み
に
よ
り
、従

来
の
制
限
を
超
え
る
容
積
率

が
認
め
ら
れ
た
。

　

建
物
の
用
途
構
成
だ
が
、

地
下
２
階
〜
２
階
ま
で
の
約

１
１
０
０
坪
規
模
の
商
業
ゾ
ー

ン
に
は
シ
ョ
ッ
プ
や
レ
ス
ト

ラ
ン
が
入
り
、
天
神
地
下
街
、

ONE FUKUOKA
 BLDG.

と

も
連
続
す
る
利
便
性
の
高
い

動
線
が
計
画
さ
れ
る
。オ
フ
ィ

ス
部
分
（
３
〜
５
階
、７
〜
15

階
）は
基
準
階
面
積
約
７
９
０

プ
支
援
施
設
で
あ
る
Ｃ
Ｉ
Ｃ
（Cam

bridge 
Innovation Center

）
の
誘
致
だ
。
ボ
ス
ト

ン
発
祥
の
Ｃ
Ｉ
Ｃ
が
福
岡
に
拠
点
を
構
え
る

こ
と
は
、
天
神
の
イ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
の
発
生

装
置
を
都
心
に
埋
め
込
む
こ
と
に
近
い
。
コ

ワ
ー
キ
ン
グ
、プ
ラ
イ
ベ
ー
ト
オ
フ
ィ
ス
、イ

ベ
ン
ト
ス
ペ
ー
ス
を
複
合
的
に
配
置
し
、
入

居
者
間
の
偶
発
的
な
出
会
い
を
設
計
し
て
い

る
。
第
３
に
、
滞
在
機
能
の
強
化
だ
。
西
鉄

に
よ
る「O

N
E FU

K
U

O
K

A
 H

O
T

EL

」（
全

41
室
）
を
最
上
階
に
組
み
込
ん
だ
。
天
神
が

買
い
物
の
場
所
に
留
ま
ら
ず
、
滞
在
拠
点
と

し
て
都
市
活
動
を
受
け
止
め
や
す
く
し
た
。

第
４
に
、
防
災
と
都
市
イ
ン
フ
ラ
を
更
新
し

た
。
制
震
や
非
常
時
の
電
源
確
保
な
ど
の
Ｂ

Ｃ
Ｐ
は
、単
独
ビ
ル
の
性
能
に
留
ま
ら
ず
、都

心
が
災
害
時
に
機
能
を
維
持
し
や
す
い
条
件

を
整
え
る
。
天
神
ビ
ッ
グ
バ
ン
が
安
全
性
を

出
発
点
に
掲
げ
る
以
上
、
象
徴
的
な
大
規
模

プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
ほ
ど
、
防
災
の
実
装
が
都
市

側
の
信
頼
に
な
る
。
第
５
に
、
低
層
部
の
商

業
施
設
に
は
、
単
な
る
ハ
イ
ブ
ラ
ン
ド
の
集

積
に
と
ど
ま
ら
な
い
、
天
神
の
価
値
を
相
乗

的
に
高
め
る
商
業
機
能
を
誘
致
し
た
。O

N
E 

FU
K

U
O

K
A

 BLD
G.

の
商
業
構
成
は
、
短
期

的
な
話
題
性
や
売
上
効
率
の
み
を
目
的
と

し
た
も
の
で
は
な
い
。
世
界
的
な
知
名
度
を

持
つ
ラ
グ
ジ
ュ
ア
リ
ー
ブ
ラ
ン
ド
の
直
営
旗

艦
店
を
核
に
据
え
つ
つ
も
、
そ
れ
を
点
と
し

て
配
置
す
る
の
で
は
な
く
、
周
辺
の
百
貨
店

や
既
存
商
業
と
の
関
係
性
の
中
で
位
置
付
け

直
し
て
い
る
点
に
特
徴
が
あ
る
。
す
で
に
天

神
に
拠
点
を
持
つ
ブ
ラ
ン
ド
が
、
よ
り
大
き

な
空
間
と
新
し
い
都
市
文
脈
の
中
で
展
開
さ

れ
る
こ
と
で
、
エ
リ
ア
全
体
の
商
業
的
重
心

が
再
編
さ
れ
る
構
図
だ
。
商
業
を
建
物
内
部

で
完
結
さ
せ
る
の
で
は
な
く
、
地
下
街
や
街

路
、
広
場
と
連
続
す
る
動
線
の
中
に
組
み
込

む
こ
と
で
、
来
街
者
の
回
遊
範
囲
が
広
が
り
、

O
N

E FU
K

U
O

K
A

 BLD
G.

単
体
の
集
客
に

依
存
し
な
い
都
市
構
造
が
つ
く
ら
れ
て
い

る
。
ラ
グ
ジ
ュ
ア
リ
ー
、
日
常
消
費
、
食
、
文

化
的
体
験
が
重
な
り
合
う
こ
と
で
、
天
神
と

い
う
都
心
の
商
業
体
験
そ
の
も
の
を
底
上
げ

す
る
狙
い
が
読
み
取
れ
る
。

　

か
つ
て
福
岡
ビ
ル
、
天
神
コ
ア
、
天
神
ビ

ブ
レ
が
担
っ
て
き
た
役
割
は
、
天
神
の
賑
わ

い
を
創
出
す
る
と
と
も
に
都
心
の
背
骨
と

し
て
、
交
通
結
節
と
業
務
・
商
業
の
接
合
を

支
え
る
こ
と
だ
っ
た
。O

N
E FU

K
U

O
K

A
 

BLD
G.

は
、
そ
の
系
譜
を
引
き
継
ぎ
な
が
ら
、

天
神
の
中
心
性
を
更
新
し
よ
う
と
し
て
い
る
。

イ
ム
ズ
の
思
想　

文
化
を
継
承
し

ま
ち
の
幹
と
な
る
こ
と
を
目
指
す

（
仮
称
）天
神
１
―
７
計
画

　

天
神
ビ
ッ
グ
バ
ン
に
お
け
る
重
要
な
プ
ロ

ジ
ェ
ク
ト
が
、
商
業
施
設
イ
ム
ズ
を
再
開
発

す
る
「（
仮
称
）天
神
１—

７
計
画
」だ
。
天
神

の
都
市
史
を
語
る
う
え
で
、
イ
ム
ズ
の
存
在

は
重
要
な
位
置
を
占
め
る
。
１
９
８
９
年
に

三
菱
地
所
が
開
業
さ
せ
た
イ
ム
ズ
は
、
商
業

の
機
能
に
加
え
て
情
報
発
信
や
文
化
プ
ロ
グ

ラ
ム
を
組
み
込
ん
だ
都
市
型
商
業
施
設
と
し

て
、
地
方
都
市
の
中
心
に
お
け
る
商
業
の
あ

り
方
を
拡
張
し
た
先
駆
的
事
例
だ
っ
た
。
買

い
物
だ
け
で
な
く
表
現
、音
楽
、ト
ー
ク
イ
ベ

ン
ト
な
ど
が
組
み
合
わ
さ
る
空
間
は
、
三
菱

坪
の
無
柱
空
間
を
特
徴
と
し
、
最
小
区
画
30

坪
台
か
ら
の
利
用
が
可
能
な
柔
軟
性
を
備
え

る
。
ま
た
、ア
メ
リ
カ
・
シ
ア
ト
ル
発
の「
エ
ー

ス
ホ
テ
ル
福
岡
」
が
１
〜
３
階
と
16
〜
20
階

に
入
り
、
客
室
１
９
２
室
の
滞
在
機
能
を
提

供
す
る
。

　

外
観
・
素
材
面
で
も
特
徴
が
あ
る
。
建
物

外
装
に
は
九
州
産
木
材
に
よ
る
Ｃ
Ｌ
Ｔ
（
直

交
集
成
板
）パ
ネ
ル
が
有
機
的
に
配
さ
れ
、
植

栽
と
の
組
み
合
わ
せ
に
よ
っ
て
、
街
路
と
の

緩
や
か
な
関
係
性
を
つ
く
る
意
図
が
読
み
取

れ
る
設
計
と
な
っ
て
い
る
。
フ
ァ
サ
ー
ド
か

ら
は
天
神
の
緑
と
樹
木
を
感
じ
ら
れ
る
よ
う

に
な
る
は
ず
だ
。
ま
た
、
低
層
部
に
は
Ｖ
字

（仮称）天神１－７計画の完成予想パース
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や
広
場
に
滞
留
す
る
余
地
が
生
ま
れ
に
く

い
。
そ
こ
で
重
要
に
な
る
の
が
、
建
物
と
都

市
空
間
を
結
び
付
け
る
デ
ザ
イ
ン
と
施
策

だ
。
三
菱
地
所
が
推
進
し
て
い
る
代
表
的

な
施
策
が
、
エ
リ
ア
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
団
体

「W
eLove

天
神
協
議
会
」
と
の
協
働
に
よ

る
（
仮
称
）
天
神
１—

７
計
画
に
隣
接
し
た

道
路
空
間
を
活
用
し
た
イ
ベ
ン
ト
だ
。
こ
れ

は
市
役
所
前
に
位
置
す
る
市
道
天
神
４
号

線
（
き
ら
め
き
通
り
）を
活
用
し
、車
道
・
歩

道
を
一
体
と
し
て
使
い
、音
楽
、飲
食
、マ
ー

ケ
ッ
ト
な
ど
を
組
み
合
わ
せ
る
も
の
で
、
単

な
る
商
業
施
設
の
集
客
イ
ベ
ン
ト
に
と
ど
ま

ら
な
い
都
市
空
間
の
実
験
と
し
て
位
置
付
け

ら
れ
て
い
る
。
日
常
的
な
通
過
空
間
に
滞
在

と
交
流
の
機
能
を
挿
入
す
る
こ
の
取
り
組
み

は
、
計
画
建
物
の
外
構
設
計
や
周
辺
公
共
空

間
と
の
連
動
を
視
野
に
置
い
た
都
市
活
用
の

試
行
で
も
あ
る
。
小
林
主
事
は
「
広
場
や
公

園
、
ほ
こ
み
ち
制
度
に
指
定
さ
れ
た
道
路
空

間
が
都
心
部
に
集
積
し
て
い
る
の
は
他
都
市

に
は
な
い
天
神
の
宝
。
再
開
発
後
の
こ
れ
か

ら
の
天
神
を
盛
り
上
げ
て
い
こ
う
と
い
う
多

様
な
主
体
者
に
天
神
の
都
市
空
間
を
使
っ
て

も
ら
い
、体
験
を
蓄
積
し
て
も
ら
っ
て
い
る
。

こ
う
し
た
積
み
重
ね
が
天
神
の
経
験
値
と

な
り
、
再
開
発
に
よ
り
生
ま
れ
た
高
質
な
オ

フ
ィ
ス
と
街
文
化
が
融
合
す
る
こ
と
で
天

神
の
ま
ち
の
価
値
の
向
上
に
繋
が
っ
て
い

く
と
思
う
」。
既
に
、イ
ベ
ン
ト
を
評
価
し
た

テ
ナ
ン
ト
の
引
き
合
い
も
あ
る
と
い
う
。

　
（
仮
称
）天
神
１—
７
計
画
は
、こ
う
し
た
道

路
イ
ベ
ン
ト
を
瞬
間
的
な
賑
わ
い
と
し
て
終

わ
ら
せ
ず
、建
物
の
低
層
部
・
外
構
と
一
体
化

建設中の（仮称）天神1-7計画　左側に見える芝生は福岡市役所前
広場、右側には西日本鉄道福岡（天神）駅が見える

（仮称）天神1-7計画の完成予想模型 （仮称）天神1-7計画のフロア用途

（仮称）天神1-7計画沿いの道路を利用したイベント「ＢＬＯＣＫ ＰＡＲＴＹ」

型
の
躯
体
柱
と
吹
抜
け
空
間
を
設
け
、
ラ
ン

ド
マ
ー
ク
性
を
持
た
せ
る
と
同
時
に
、街
路
・

広
場
空
間
と
の
連
続
性
を
確
保
す
る
工
夫
が

さ
れ
て
い
る
。

　

建
築
的
な
工
夫
は
、
美
観
だ
け
で
な
く
都

市
の
安
全
性
・
回
復
力
向
上
に
も
及
ぶ
。
耐

震
性
や
非
常
用
電
源
な
ど
の
防
災
機
能
を
強

化
す
る
こ
と
で
、
災
害
時
の
事
業
継
続
性
を

担
保
し
、
都
心
中
心
部
の
イ
ン
フ
ラ
と
し
て

の
信
頼
性
を
高
め
て
い
る
。
こ
う
し
た
仕
様

は
、
主
要
な
交
通
結
節
と
公
共
機
能
に
近
接

す
る
立
地
条
件
を
前
提
に
し
た
設
計
で
も
あ

る
。

　

天
神
の
都
心
は
、地
下
街
、駅
前
、市
役
所

前
広
場
、中
央
公
園
が
密
集
し
、も
と
も
と
人

の
動
き
が
厚
い
エ
リ
ア
だ
。
た
だ
し
、
業
務

集
積
地
で
も
あ
る
た
め
、
平
日
は
ワ
ー
カ
ー

が
多
く
、
買
い
回
り
客
は
そ
れ
ほ
ど
多
く
な

い
と
い
う
特
徴
も
あ
る
。
し
た
が
っ
て
、
建

築
が
内
向
き
に
完
結
す
る
だ
け
で
は
、
街
路

さ
せ
、平
日
・
休
日
を
通
じ
て
人
の
滞
在
を
促

す
都
市
構
造
の
創
出
を
目
指
し
て
い
る
。
市

役
所
前
広
場
の
よ
う
な
既
存
の
公
共
空
間
と

道
路
空
間
の
連
携
は
、
天
神
ビ
ッ
グ
バ
ン
全

体
が
掲
げ
る
「
歩
行
者
中
心
の
都
市
化
」
と

高
い
親
和
性
を
持
つ
。

　

三
菱
地
所
に
と
っ
て
、
イ
ム
ズ
が
商
業
と

文
化
の
結
合
を
示
し
た
先
例
で
あ
る
と
す
れ

ば
、（
仮
称
）天
神
１—

７
計
画
は
、そ
こ
で
得

ら
れ
た
知
見
を
建
築
・
街
路
・
広
場
・
公
共
空

間
の
複
合
的
な
更
新
へ
発
展
さ
せ
る
試
み
で

も
あ
る
。
Ｃ
Ｌ
Ｔ
や
植
栽
、
防
災
機
能
の
強

化
、
そ
し
て
道
路
イ
ベ
ン
ト
を
含
む
都
市
空

間
の
使
い
方
へ
の
意
識
は
、
単
な
る
建
て
替

え
を
超
え
た
「
都
市
の
質
の
再
構
築
」
と
い

う
視
点
に
立
っ
て
い
る
。（
仮
称
）
天
神
１—

７
計
画
は
天
神
に
新
た
な
都
市
機
能
と
街
路

体
験
を
提
供
す
る
こ
と
を
通
じ
て
、
中
心
市

街
地
の
競
争
力
を
強
化
す
る
役
割
を
担
っ
て

い
る
。
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不動産協会の活動記録

令和８年度税制改正要望
不動産協会は、9月19日に開催した理事会において「令和8年度税制改正要望」を決定しました。

主な要望は次の通りです。
（要望の全文は協会HP「https://www.fdk.or.jp/f_suggestion/zeisei.html」で

ご覧いただくことができます。）

一般社団法人　不動産協会
2026 年1月<通巻137号>

平素より、FOREをご愛読いただき誠
にありがとうございます。
今後の誌面づくりの参考とさせてい
ただくため、皆さまのご意見、ご感想
をお聞かせいただけますと幸いです。
右記アンケートへのご協力の程、宜
しくお願い申し上げます。

FORE137 号に関するアンケートのお願い

 

 

	３	．	居住用財産の買換え・売却に伴う特例の延長
	４	．	住宅及び住宅用土地の取得に係る不動産取得

税の特例の延長
	５．	認定住宅等に係る特例の延長   
	６．	リフォーム促進税制の延長
	７．	更新等による良質な住宅ストック形成に資す

る特例の延長・創設等
	８．	多様化する住宅ニーズ等に対応するための税

制の創設等
	９．	住宅取得に対する安定的な負担軽減

Ⅳ．不動産事業の推進等に不可欠な税制
１．	長期保有土地等に係る事業用資産の買換え特

例の延長等 （再掲）
	２．	土地の売買等に係る登録免許税の特例の延長 
	３．	個人の優良長期譲渡所得の軽減税率特例の延

長  
	４．	法人等の土地譲渡益重課の課税停止期間の延

長
	５．	低未利用地の適切な利用・管理を促進するた

めの特例の延長
	６．	工期の長期化を踏まえた税制上の必要な対応
	７．	土地固定資産税負担の適正化に向けた中長期

的な対応  
	８．	芸術文化・スポーツ等の施設整備に対する支

援措置の創設
		９．	国際課税の諸課題への対応
10	．	償却資産課税や事業所税等について立地競争

力の観点から総合的に負担軽減
11．	不動産に係る多重課税の排除

	 発行人	 一般社団法人　不動産協会
	 	 〒 100-6017　東京都千代田区霞が関 3-2-5
	 	 霞が関ビル17階
	 	 Tel.03-3581-9421
	 	 https://www.fdk.or.jp
	 編集人	 不動産協会広報委員会
	 企画・編集協力	 株式会社不動産経済研究所
	レイアウト・デザイン 	株式会社タクトデザイン事務所
	 印刷	 三美印刷株式会社

Ⅰ．	持続可能な経済社会の構築に
		 	不可欠な重要税制
	１．	直面する課題に対応し良質な国民生活の基盤

を形成する住宅税制の継続
		 	 　令和７年度に適用期限を迎える住宅ローン

減税の延長 等
	２.		 長期保有土地等に係る事業用資産の買換え特例

の延長等
	３．	都市再生促進税制の延長・拡充
	４	．	国家戦略特区に係る特例の延長等

Ⅱ．	都市の国際競争力強化と多様で
		 	魅力的なまちづくり税制
	１	．	都市再生促進税制の延長等 （再掲）
	２	．	国家戦略特区に係る特例の延長等 （再掲）
	３	．	都市の防災性能向上や物流効率化等実現に向

けた支援措置の延長・創設
	４．	ウォーカブル推進税制の延長・拡充
	５．�	ダイバーシティ促進に向けたまちづくりに対

する支援措置の延長・拡充
	６．	ＣＮやＤＸの技術進展も踏まえたまちづくり

に対する支援措置の延長・創設

Ⅲ．未来志向の豊かな住生活を
		 	実現するための税制
	１．	直面する課題に対応し良質な国民生活の基盤

を形成する住宅税制の継続 
		 	 　令和７年度に適用期限を迎える住宅ローン

減税の延長 等 （再掲）   
	２．	新築住宅に係る固定資産税の軽減特例の延長



港区海岸の「日の出ふ頭」は、

関東大震災後　大正14年に築港された

東京港における最初の近代的ふ頭だ。

当時の欧州の陸揚げ倉庫を模した

三角屋根の倉庫群は往時の姿のまま稼働している。

東京の近代を物語る芝浦の海辺に、

新しい時代を象徴する美しい建物が加わった。


